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Siebenter Teil.

Die Bautitigkeit unter Gewinnverzicht.

§ d6. Unter der Bezeichnung ,Bautitigkeit unter Gewinnverzicht*
fasse ich alle diejenigen Bestrebungen zusammen, die auf die Bau-
titigkeit gerichtet sind ohne Absicht des Erwerbs und des Gewirines,
sei es aus dem Hausbau selber oder ans dem Vermieten von Wohnungen.
Der im obigen aufgestellte Begriff faft demnach zusammen die Titigkeit
im Wohnungswesen von Reich, Staat, Gemeinde, von Arbeitgebern und
Stiftungen, endlich die weitverzweigte gemeinniitzige Bautiitigkeit, eine
Unzahl von Formen, die man bis jetzt in einzelnen Kapiteln zerstreut
behandelt hat. Das gemeinsame Moment in allen diesen Bestrebungen
ist, daBl auf den Gewinn und Erwerb aus der Bautiitigkeit verzichtet
wird, wie verschieden auch sonst die einzelnen Formen sein mogen.
Der ganze Stoff zerfillt in drei Gebiete: 1. Reich, Staat und Gemeinde.
2. Arbeitgeber und Stiftungen, 3. gemeinniitzige Bautiitigkeit.

Der Gewinnverzicht gibt den gemeinsamen Begriff ab, unter
den die zahlreichen Formen verschiedenartiger Bautitigkeit in diesem
Abschnitt zusammengeschlossen werden. Sell in diesem Ausdruck irgend
etwas anderes liegen als eine rein #ubBerliche, formale Kennzeichnung? Ich
glaube doch; fiir unser gesamtes Wohnungswesen — und vielleicht noch
fiir weitere Gebiete — kénnen wir wesentliche Erkenntnisse aus diesem
einen Wort entnehmen, wenn wir es nach seinem Inhalt betrachten.

Die gewinnlose Bautitigkeit bildet den Gegensatz zu dem Haupt-
stiick unseres Handbuchs, das die allgemeine sog. spekulative, mit allen
Kunstgriffen der Finanzierungstechnik arbeitende Bautiitigkeit zu be-
handeln hatte. Es ist an der Zeit, fiir beide Gebiete Vergleiche zu
ziehen und ihre Leistungen einander gegeniiberzustellen. Was hat die
gewinnlose Bautiitigkeit in Deutschland erreicht; was beweisen ihre
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Schipfungen fiir das Wohnungswesen und fiir unsere allgemeinen Zu-
stinde und Einrichtungen?
Es ist mdglich vielleicht sogar gewif —, daB die gewinnlose

Bautiitigkeit in ihrem Ursprung von Beweggriinden ausging, die in

ihrem innersten Kern eher als gewinnsiichtig zu bezeichnen sind. Der
Staat muBte fiir seine knapp bezahlten Beamten billige Wohnungen

schaffen; er kam daber weit besser weg als durch die — in Miets-
steigerungen doch sofort wieder aufgezehrten — Gehaltsanfbesserungen.

Der Arbeitgeber wollte fiir seine Arbeiterschaft billige und giinstig
gelegene Wohnungen bauen; sie boten ihm den Vorteil, niedrige Lohne
halten zu konnen; sie hatten fiir den Arbeiter groBeren Wert als die
die Produktion belastende Lohnsteigerung und konnten obendrein viel-
leicht bewirken, ihm an die Wohnung und an den Betrieb zu fesseln.
Gewifi waren solche Erwigungen zu Anfang mabBgebend. GewiB
ist man in weiten Kreisen ither derartige Gesichtspunkte auch heute
noch nicht hinausgelanet. Aber wie griindlich sind diese Anschau-
ungen doch in zahlreichen Fiillen hinter besserer Einsicht zuriick-
getreten. Wie groB und miichtig sind die Leistungen der gewinnlosen
Bantiitigkeit emporgestiegen. Der Staat setzt seit mehr als einem Jahr-
zehnt seinen Stolz darein, mustergiiltige Wohnungen zu bauen. Er
organisiert seine Beamten in Genossenschaften, er bietet ihnen die
Mittel und die ausfithrenden technischen Krifte; er beruft sie zur Selbst-
verwaltung in eigenen Verbiinden. Der Arbeitgeber aber stellt die besten
Kiinstler in den Dienst des Wohnungsbaues, und sehlechthin vorbildlich
sind die Siedelungen, die die deutsche Grofiindustrie geschaffen hat.
Welches waren nun die besonderen Mittel, die die gewinnlose
Bautiitigkeit zu solchen Leistungen befihigte? Man wird antworten:
der Staat stellt jihrlich grofe Kredite aus offentlichen Mitteln fiir
seinen Wohnungsban bereit; die GroBindustrie schipft aus dem Reich-
tum der Unternehmer und der miichtigen Gesellschaften. Gewifi, hier
stehen grofie Mittel zur Verfiigung. Aber was wollen diese Millionen
besagen gegen die 60.Milliarden, die unsere Volkswirtschaft der
spekulativen und finanztechnischen Bautiitigkeit iiberantwortet hat und
denen sie jihrlich neue Milliarden hinzufiigt? An den Geldsummen
kann der Gegensatz der Leistung nicht liegen; hier ist die spekulative
Bautitickeit weitaus im Vorteil. Und doch wurde mit jenen Unsummen
in der Bodenentwicklung unser Volk zu Proletariern herabgedriickt,
statt daf man es, was bei richtiger Leitung leicht und selbstverstiind-
lich gewesen wiire und in anderen Liindern erreicht wurde, zu Staats-
biirgern emporhob.
Es wiire schlimm, wenn aus dieser Entwicklung allgemeine Schliisse
gezogen wiirden gegen den privaten Erwerb und Gewinn als solchen.
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Allerdings, die Fortschritte in unserem Wohnungswesen liegen
durchaus auf dem Gebiete der gewinnlosen, die Riickschritte
auf dem Gebiet der spekulativen Bautitigkeit. Die Folgen
dieser Zustinde greifen weit hinaus iiber das Gebiet des Wohnungs-
wesens, (Gerade deshalb aber miissen wir genaue Vergleiche ziehen
und die Ursachen jener Unterschiede ermitteln. Die gewinnlose Bau-
titigkeit ist durchaus kein unkaufminnisch gehandhabtes. utopisches
Unternehmen. Hier wird genau gerechnet. Unser Baugewerbe wire
gliicklich, wenn es allgemein unter den Bedingungen arbeiten konnte,
wie diese ,gewinnlose” Bautitigkeit sie allen an dem Bau Beteiligten
bietet. In den fiir die Produktion gegebenen Voraussetzungen be-
steht kein grundsitzlicher Unterschied zwischen der gewinnlosen und
der spekulativen Bautiitigkeit. Sechwerlich wird man unter den guten
Bauformen nur eine einzige finden, die das private Baugewerbe nicht
mindestens zu den gleichen Bedingungen herstellen kinnte, wie die
Bautéitigkeit unter Gewinnverzicht.

Den einzelnen Vorteilen der Bautidtigkeit unter Gewinnverzicht
stehen zahlreiche Lasten, Leistungen und Verpflichtungen gegeniiber,
die das private Baugewerbe nicht zu iibernehmen hat.

Wo die gewinnlose Bautiitigkeit gute Leistungen zu verzeichnen
hat — nicht {iberall und nicht durchgingig sind solche anzutretien
so beruhen sie vielmehr lediglich darauf, daf die Unternehmen sich
befreien konnten von den fehlerhaften Einrichtungen, die unser privates
Baugewerbe heute beherrschen. In solchem Fall finden wir niedrige Boden-
preise, nicht kiinstlich verteuert durch Stockwerkshiufung; Verwendung
des Kapitals zur Produktion, nicht zur Preistreiberei; gute Bebauungspliine,
zweckmibigen StraBienbau, richtige Bodenaufteilung, gute Bauformen.

Die gewinnlose Bautiitigkeit ist unter dem Einflub neuzeitlicher
Gedanken aus einem Werkzeug des Brotherrn zu einer sozialen und
sozialpolitischen Schopfung geworden. Doch nur beschriinkte Kreise
kinnen von diesem Werk Vorteil haben. Die Scheidung innerhalb des
Volkes ist um so grifer, der Gegensatz um so empfindlicher. Was
die Sozialpolitik anregte und dem einzelnen bot, mull sich verwirk-
lichen in allgemeinen Einrichtungen der Verwaltungspolitik.

1. Reich, Staat und Gemeinde.

Die Beteiligung der offentlichen Kérperschaften an der gewinn-
losen Bautiitigkeit kann in drei Formen erfolgen:

l. durch den Eigenbau von Kleinwohnungen;

2. durch Gewihrung von Beihilfen fiir den Kleinwohnungsbau;

2

3. durch Hergabe von Bauland oder von Kapital zum Wohnungsbau.
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Alle drei Formen werden uns im folgenden begegnen.

A. Das Reich betitigt sich im Eigenbau von Kleinwohnungen
in der Reichsmarineverwaltung und in der Reichspostverwaltung. Ferner
wird seit dem Jahre 1901 regelmiifiig ein Fonds fir Wohnungszwecke
in den Reichshaushaltsetat eingestellt. Hieraus werden (durch Ver-
mittelung des Reichsamtes des Innern) Gelddarlehen zum Wohnungsbau
an Baugenossenschaften gegeben. Die Zahl der Bauvereinigungen, die
Darlehen aus Reichsmitteln empfangen haben, betrug 82 im Jahre 1903
(darunter 78 Baugenossenschaften).

Nach der dem RBeichstag im Jahre 1909 iiberreichten Denkschrift
hat das Reich die zum Zwecke der Wohnungsfiirsorge von 1901 bis
1908 bereitgestelliten Betriige won 38 Mill. verwendet: a) zu hypo:
thekarischen Darlehen an gemeinniitzige Unternehmungen 24,6 Mill. M.;
b) zum Erwerb von Baugelinde zwecks Vergebung in Erbbaurecht an
Baugenossenschaften und zur Strafienherstellung 5,4 Mill. M. Es wurden
insgesamt in 12 Orten 210,6 ha Gelinde erworben. Der durchschnitt-
liche Kaufpreis fir 1 qm betrug 1,93 M. (Reichstagsdrucks. 12. Leg.-
Per.,, I. Sess. 1909, Nr. 1177).

Eine grofie Wohnungsanlage wurde unter Beteiligung des Reichs-
amts des Innern und unter Mitwirkung des Grafen Posadowsky in
Danzig geschaffen. Das Reich erwarb ein giinstig gelegenes, zum gréfieren
Teil in Danzig eingemeindetes Vorortsgelinde im Umfang von 100 ha.
Ein Abschnitt wurde an die Wohnungsbaugenossenschaft Neu-Schottland
in Erbpacht fiir 85 Jahre vergeben. Das nach einem von Kwald
Genzmer Danzig bearbeiteten Bebaunngsplan aufgeschlossene (relinde
wuorde bis 1908 mit 116 Arbeiterwohnungen bebaut.

B. Einzelstaaten. In PreuBen besitzt die preufBische Berg-
verwaltune eine alte l'_'.'l|f3;'|i|-'t'£:1'l||1g in der Fiirsorge fiir das Wohnungs-
wesen der Arbeiter: die Bestrebungen fiir die Ansiedelung der Berg-
arbeiter gehen bis auf die Zeit Friedrichs des GroBen zuriick. In neuerer
Zeit geht das System der Bergverwaltung in der Hauptsache dahin,
den Arbeitern Baupriimien und Vorschiisse zum Hiuserbau (in Ober-
schlesien unter Umstinden auch die unentgeltliche Uberlassung eines
Bauplatzes) zu gewihren.

Vor 1866 wurden die Gelder meist aus der Bergbauhilfs- und
Knappschaftskasse wegeben (im Saarbriicker Bezirk zum Teil aus der
Staatskasse); seit dem Jahre 1865 sind die Leistungen auf die Staats-
kasse iibernommen. Das Saarbriicker Pramiensystem geht wvon dem
Grundsatz aus, daB der eigenen Entschlieflung und eigenen Tatigkeit
der Arbeiter ein méglichst freier Spielraum zu lassen sei. Die Wahl
und Beschaffenheit des Bauplatzes, der Entwurf des Planes, die Aus-
filhrung des Baues selbst sind Sache der Arbeiter. Der Arbeitgeber
leistet seine Beihilfe in der Hauptsache durch zinslose Kreditgewihrung
und durch ein freies Geldgeschenk nach Fertigstellung des Baues. Die-
jenigen Bergleute, welche zur Erbaunung eines Hauses eine Primie erhalten
haben, miissen sich verpflichten, dasselbe wihrend 10 Jahren, vom Empfang
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derselben an gerechnet, selbst zu bewohnen und die von ihnen etwa ni
benutzten R#uomlichkeiten nur an Bergarbeiter im aktiven Dienste der
kimiglichen Steinkohlengruben zu vermieten, Sollten Umstinde eintreten,
welche die Verdullerung des Hauses wiinschenswert oder notwendig machen,
so darf diese Verduflerung wihrend des angegebenen Zeitraumes nur
an einen Bergmann im aktiven Dienste der kiniglichen Gruben und nur
mit Zustimmung der Bergwerksdirektion hinsichtlich der Perstinlichkeit
ides Erwerbers erfolgzen. — Von 1865—1902 wurden von der Kéniglich
preufiischen Bergverwaltung 4502830 M. an Hausbaupriimien und
TI81070 M. an unverzinslichen [(meist durch Lohnabziice riickzahlbaren)

Darlehen gegeben. Hierfiir wurden erbaut bis 1902:

in Obersehlesien . . . . 961 Huauser
im Saarbriicker Bezirk . . 4638
in den iibrigen Bezirken . 191

Neben der Fiérderung des Hauserwerbs sorgt die Bergverwaltung
fir mietweise Uberlassung von Wohnungen in Wohnhausern, die
auf Staatskosten erbaut oder wegen Bergschiiden k#uflich erworben
warden; soleher Mietwohnungen waren 1284 vorhanden. Im Saarbriicker
Bezirk sind ferner Schlafhaunser vorgesehen fiir solche Bergarbeiter,
die wegen weiter Entfernung der Arbeitsstelle nicht tiglich nach ihrem
stindigen Wohnsitz zuriickkehren kinnen.

Die preubiische Staatseisenbahnverwaltung betétiegt sich seit ge-
raumer Zeit im Ban von Wohnungen fiir Arbeiter und Beamte. Die
Gelderbeschaffung erfolgt aus drei verschiedenen Qmuellen. Aus den
Mitteln des KEtats wurden 1895— 18903 insgesamt 18264300 M. bereit-
vestellt fir die Erbanung ven 3660 staatseizenen Dienst- und Miet-
wohnungen. Aus den Mitteln des Wohnungsfonds (Gesetz vom 13. August
1895 ff.}) sind griéfiere Betriige fir die Herstellong von staatseigenen
Wohnungen wnd zur Férderung des Baues von Mietwobnungen durch

Bangenossenschaften verwendet worden (8. unten). KEndlich wurden aus
den Mitteln der Pensionskasse fiir die Arbeiter der preuflisch-hessischen
Eisenbahngemeinschaft 1892—1903 9382 100 M. Baudarlehen fiir den
Ban von 3080 Kleinwohnungen gewihrt. Am 31. Mirz 1903 waren
rund 36 260 staatseigene Dienst- und Mietwohnungen vorhanden., —
Seitens der Wasserbanverwaltung sind bis 1908 910000 M. fiir den Klein-
wohnungsbau aufgewendet worden. Im Bereich der Heeresverwaltung
sind 1893—1900 zur Erbauung von 442 Arbeiterwohnungen und 28
Einzelstuben in Spandau 2799690 M. bewilligt worden. Beabsichtigt
ist die El‘l'it'hrli!];‘ von HO0 ]\'.]t'f.ill'\'.-'i‘uhntlll;_"i-‘.n in H]:unduu und von uc,
100 Wohnungen in Danzig und Lippstadt. — Die preufiische Domiinen-
verwaltung hat in den Jahrem 1895/1900 etwa 3600000 M. fiir den
Bau von Arbeiterwohnnugen aufgewendet.

Seit 1895 werden jahrlich durch Gesetz Geldmittel bereitgestellt,
die verwendet werden sollen: a) zum Bau von Wohnhiusern, die im
Eigentum des Staates verbleiben und an Arbeiter in staatlichen Betrieben
und an gering besoldete Staatsbeamte vermietet werden; b) zu Darlehen
an Baugenossenschaften, die den Bau von Wohnungen fiir Staatsbedienstete
betreiben, und eventuell an einzelne Arbeiter. Uber die Verwendung
der bis 1907 bewilligten Gelder berichtet die Denkschrift vom
15. Mai 1909; vgl. die folgende Tabelle:
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Tabelle 27.

zu staats- Woh- #n-Darlahs Woh-
. : ; arleher
eirenen Bauten)) nungen otk nungen

Eisenbahnverwaltung 5%ed
Bergverwaltung —
Bauverwaltung . il s L .
Verwaltung des Imnern . . =ad 4880

Inswesamt sind aus den Kreditmitteln bis 1907 12359 staatseigens
Beamtenwohnuneen errichtet worden, wahrend die Darlehnsgewihrung
zur Forderung des Baues von 13684 (Genossensch:

. ftswohpungen diente,
hierzu traten noch 878 Wohnungen, die im Saarbriicker Bergwerksbezirk
von Arbeitern erbaut wurden, so dafl sich eine Gesamtsumme von 27150
Wohnungen ergibt. (Denkschrift, Drucksachen des Hauses der Abgeord-
neten 1907, Nr. 283; die Denkschrift enthilt auf S. 4 die Grundsitze
fir die Darlehnsgewahrung.) Nr. 662 A von 1908/9.

Wie nach der sozialen, so kommt nach der bautechnischen Seite
der Bautitigkeit der staatlichen Verwaltungen und Betriebe eine hohe
Bedeutung zu. Allgemein tritt neuerdings in den staatlichen Woh-
nungsbauten das Bestreben hervor, den Benutzern der (Gebiude be-
friedigende Wohnungen, dem Baugewerbe nachahmenswerte Muster und
Anregung zn biefen.

Wegen der in Preufien in neunerer Zeit kundgegebenen Grund-
anschauungen und einzelner Bauausfiihrungen vgl. oben 5. 3b7f. Aus
der Bautitigkeit der Staatsbahnverwaltung gind zu erwihnen die neueren
staatseigenen Wohnhausbauten im Eisenbahndirektionsbezirk Kassel. Die
Bauten wurden (Entwiirfe vom Landbauinspektor Holtmeyer) in An-
lehnung an die drtliche hessische Bauweise errichtet. Ein Fiweitamilien-
haus der in Nordhaunsen erbauten Wohnhausanlage ist in der bei-

=
die bei dem Baun dieser Beamtenwohnhauser in Nordhausen gemacht wurde
und iiber die im Zentralblatt der Bauverwaltung 19509 5. 592 be-
richtet wird:

_Wie lebhaft in einer Zeit, in der man mit den Stockwerkwohnungen
von Mietskasernen als mit etwas Unab#énderlichem sich abzufinden gewihnt

foleenden Abb. 75 wiedergegeben. Hervorzuheben ist eine Kriahrung,

ist, das Bediirfnis nach Einzelhdusern besteht, mag ein Beispiel zeigen.
Die Eisenbahndirektion wollte zur Minderung der Wohnungsnot an ihrem
Teil beitragen und fiir ihre Beamten staatseigene Wohnungen bauen.
In Aussicht cenommen war die Errichtung von Zwolffamilienhdusern
(d. i. Zwilfwohnungshéiusern), wie sie die Nachbarschaft des Bauplatzes
aufwies. Das Ergebnis tiberraschte. Die Anmeldung war so gering, dafl

die Bauten nicht zustande kommen konnten. Da aber fraglos ein Be-
dtirfnis nach Wohnungen bestand, wurde die U o ernenert mit der
-:\J'lilik“.t":lll‘[{" daB statt der Mietkasernen Zweifamilienhiiuser in Aussicht
cestellt wurden. Das Ergebms war wieder iiberraschend. Die Lasten

111

1) Hierzu Wert des staatseizenen Gelindes 1964 422 M. (fiir 1906).

Eberstadt, Handbuch des Wolmungswescns, 2. Aufl. 24
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wurden iiberzeichnet. Die in Nordhausen vorliegende Aufgabe war
insofern auflergewishnlich, als nieht aof lindlichem Gebiete, sondern
auf stddtischem Gelidnde einzelnstehende Kleinwohnungen auszufiihren
waren.

Auf Anregung des allgemeinen Verbandes der Hisenbahnvereine
der preullisch-hessischen Staatsbahnen wurde eine Sammlung von ,Ent-

wiirfen zu Kleinwohnungen heransgegeben, die den Verhiltnissen von
Eisenbahnangestellten angepallt sind (Wiesbaden 1909). Die Sammlung,
Verfasser Landbauinspektor A. Holtmeyer, enthilt Vorlagen fiir Hin-
familienhéiuser (Mappe I) und fir Zweifamilien- bzw. Zweiwohnungs-
hinser (Mappe 1I). Die Verdffentlichung gibt die Einzelheiten der Ban-

Abb. 75. Beamtenwohnhituser im Eisenbalmdirelctionsbezirk Kassel.

ausfithrung, einschliefilich der Aunfstellung der Baukosten, die beim
Einfamilienhauns von 3360 bis 5180 M., beim Zweifamilienhans uvnd
Zweiwohnungshaus von 5500 bis 15500 M. hetragen.

Fir die Bodenpolitik des preufiischen Staates besitzt eine hervor-
ragende Bedeutung der Ministerialerlal vom 19. Marz 1901 ,wegen der
zur Verbesserung der Wohnungsverhilinisse zuniichst zu ergreifenden
Mafinahmen®. Der Ministerialerlafi, an die Regierungspriisidenten der
Monarchie gerichtet, erirtert in einer Einleitung die Bedeutung des
Wohnungswesens. HEin durchgreifender Erfolg anf dem Gebiete der
Wohnverhiltnisse werde sich allerdings nur durch ein umfassendes gesetz-
geberisches Vorgehen auf den verschiedenen in Frasze kommenden Ver-
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waltungsgebieten erreichen lassen. Der Ministerialerlafl wiinscht jedoch,
dafi schon auf Grund der bestehenden Gesetzgebung im Verwaltungs-
wege alle geeigneten und durchfithrbaren Mafinahmen zur Besserunge des
Wohnungswesens getroffen werden. Zu diesem Zweck wird ein tat-
kriftiges Vorgehen auf vier Gebieten empfohlen: 1. Erbanung von Woh-
nungen fiir Beamte und Arbeiter in Staats- und Gemeindebetrieben, sei
es durch Kigenbau oder durch Unterstiitzung gemeinniitziger Bautitig-
keit; 2. Forderung des Kleinwohnungsbaunes seitens der GGemeinden durch
Frleichterungen fiir die Hrrichtung von Kleinwohnungen; 3. Ausbau der
Verkehrsmittel; 4. zweckmiifize Bodenpolitik der Gemeinden und Er-
weiterung des gemeindlichen Grundbesitzes. Die Wirkung des Ministerial-
erlasses ist eine #nflerst giinstice gewesen. Vgl. aunch unten €, Ge-
meinden.

Die in Bayern bewilligten Kredite zur Beschaffung von Woh-
nungen fiir Beamte und Arbeiter der Staatseisenbahn und Gewihrung

von Baudarlehen an Beamtenbangenossenschaften — bis 1908 15,6 Mill. M.:
oben 8. 309 haben bisher Verwendung gefunden: a) zur Herstellung

von staatseigenen Wohnungen rund 6 Mill. M.; b) zur Gewihrung wvon
Darlehen an Baugenossenschalten rund 8'/, Mill. M. Im Bereich der
Staatsbahnverwaltung waren Ende 1908 9877 Wohnungen, durch die
Postverwaltung 220 Wohnungen hergestellt. (Zeitschrift fir Wohnungs-
wesen in Bayern 1909 8, 77; Bericht des Zentralwohnungsinspektors
1910 S. 20).

In Sachsen und Wiirttemberg werden Wohnungen seitens der Eisen-
bahnverwaltung und anderer staatlichen Verwaltungen hergestellt. Im
Wiirttemberg wurde das Finanzministerium im Jahre 1909 ermichtigt,
an Beamtenbangenossenschaften Darlehen bis zum Gesamthetrage von

a)
350000 M. zu gewiihren; b) fiir die Kapitalanfnahme solcher Genossen-
schaften bis zum Betrage von 350000 M. Biirgschaft zu iibernehmen
(Zeitzchrilt fiir Wohnungswesen VIILI S. 85 fL.). [n Baden hat die
Pensionskasse fiir HKisenbahnarbeiter gritfiere Betrice fiir Wohnbauten
fil'gSj_‘L’("\‘.'l"][Ll{'!,

. Die Tiatickeit der Gemeinden findet sich in den drei
obenerwiilinten Formen der Forderung des Wohnungshaues, im Eigenbau,
in der Gewiihrung von Beihilfen und in der Hergabe von Darlehen
und Gelinde. Als eine der ersten hat die Stadt Freiburg i. B. den
Eigenbau von Wohnungen fiir minderbemittelte Einwohner bereits im
Jahre 1866 begonnen und hauptsichlich seit 1886 gefordert. In Preufien
betiitigt sich eine griifiere Anzahl von Kreisen und Gemeinden im Eigen-
bau von Wohnungen fiir die minderbemittelten Einwohner: erwihnens-
wert ist die Bautitigkeit einiger Kreise, deren Wohnbauten nicht allein
der industriellen, sondern zu einem erheblichen Teil der landwirtschaft-
lichen Bevidlkerung dienen.

In Preufien hat der Ministerialerlafl vom 19. Marz 1901 ,wegen
der zur Verbesserung der Wohnungsverhéltnisse zunichst zu ergreifenden
Mafnahmen® (s, oben) das Verdienst. eine lebhaftere Titigkeit der Ge-

meinden und Kommunalverbinde angeregt zn haben. Im AnschluBl an
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den Ministerialerlall hat seitens der Regierungsbehérden im Aufsichtswege
eine Einwirkung auf die Gemeindebehiirden nach der in dem Erlali be-
zeichneten Richtung stattgefunden. Uber die von den Gemeinden zur
Férdernng des Kleinwohnungswesens getroffenen Mabnahmen die zum
Teil auf einer schon seit lingerer Zeit befolgten Bodenpolitik beruhten
— wurde dann Ende 1903 eine Erhebung veranstaltet. Die Ergebnisse
sind mitgeteilt in der ,Ubersicht iiber die im Konigreich Preufien zur
Regelung des Wohnungswesens und zur Férderung der Herstellung von
Wohnungen fiir die minderbemittelten Bevblkerungskreise getroffenen
Mafinahmen®. WWohnuneen fir minderbemittelte Einwohner all-
gemein (nicht fiir stédtische Beamte) sind von den Stadtgemeinden er-
baut worden in Emden (100 Kleinwohnungen), Minster i. W., Borkum,
Bonn, Diisseldorf (kommunale Bantitigkeit von gréfierem Umfang), Duis-
burg (30 Wohnungen fiir kinderreiche Familien), Hanau, ferner in den
Gemeinden Kirchen und Wehbach, Kreis Altenkirchen (856 Wohnungen)
nnd M.-Gladbach-Land. Auch die Kreise beteiligen sich im Westen
lebhaft an dem Kleinwohnungsbau. Der Kreis Merzig baut fiir die
kleinbauverliche Bevilkerung und fiir Arbeiter Wobnungen und Wirt-
schaftsgebiiude, wenn der Besitz einer hypothekenfreien Baustelle nach-
gewiesen oder fiir den Baustellenpreis ein Biirge gestellt wird. Den
Bau selbst errichtet der Kreis ohne jede Anzahlung gegen erste Hypothek
mit 3'/,—8!/,%, Verzinsung und 2!/,—2!/,9/, Tilgung. Bis 1903 hat
der Kreis bereits 80 Wohnhauser errichtet. Ein gleichartiger, bis jetat
indes wenig erfolegreicher Versuch ist im Kreise Wittlich gemacht
worden. — In Bayern hat die Gemeinde Schweinfurt, die bis 1904
101 Arvbeiterwohnungen erbaut hat, ihre Bautitigkeit wieder aufge-
nommen, Die Stidte Lamprecht, Helmbrechts und Lindau haben neue
Arbeiterwohnungen ervichtet. In den von der Stadt Freiburg errichteten

Héiusern Beurbarungshéuser genannt, weil aus der sog. Beurbarungs-
kasse die Gelder herstammen — waren im Jahre 1900 267 Wohnungen

vorhanden. Die Gemeinde hat den Bau der Beurbarungshiuser im Jahre
1909 fortgesetzt und die Frrichtung von 108 neuen Wohnungen be-
schlossen. Wegen des Wohnungsbaues fiir stidtische Beamfe s, unten;
bezel. der Beihilfen und Birgschaftsitbernahme bei Darlehen vgl. oben
§ 48, 8. 810; bezgl. der Hergabe von stadtischem Geldnde zu Erbbau-
recht s § 49, S, 315.

Eine Sonderstellung nimmt die Stadtgemeinde Ulm ein, die
als erste ein geschlossenes System gemeindlicher Bodenpolitik geschaffen
hat, das die wirtschaftliche, soziale und technische Seite des Stidte-
baues umfaft. Die MaBnahmen der Ulmer Stadtverwaltung erstrecken
sich auf den Gelindeankauf, die Strafenanlegung, den Hiuserbau und
die Kapitalbeschaftung. Die Schipfungen der Stadt Ulm diirfen
insbesondere wegen ihrer verwaltungstechnischen und sozialpolitischen
jedeutung — unter die vornehmsten Leistungen der Bodenpolitik ge-
rechnet werden.

s Wie fast iiberall, wo die Wohnungsfrage eine brennende Frage
im Volksleben bildet, lag in Ulm die Wohnungsnot weniger in dem
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Mangel an Wolnungen gegeniiber dem steizenden Mehrbedarf als in den
iibermafligen Preisen und der geringen Beschaffenheit der der arbeitenden
Bevilkerung zur Verfiignng stehenden Wohnungen, und nicht allein aunf
eine Vermehrung der letztersn, sondern vor allem auch anf eine Ver-
besserung des Wohnungswesens der genannten Einwohnerkategorie iiber-
haupt war das Augenmerk zu richten“ (v. Wagner, Ulm, 8. 8). Die
Stadt Ulm begann im Jahre 1888 ihre Fiirsorge fiir die Kleinwohnungen
durch Errichtung eines grofien, 21 Wohnungen uvmfassenden Wohn-
vebindes; trotz der Geriumigkeit und Billigkeit der Wohnungen waren
die BErfahrungen, die hier, wie in anderen grofien Mietgebiinden in der
Stadt gemacht wurden, keine giinstigen (a. a. 0. 8. 4 u. 11). Die

Abb. 76. Einfamilienhaus. Ulm.

Stadtgemeinde ging deshalb seit dem Jahre 1894 dazu iiber, Arbeiter-
wohnhinser fiir 1—2 Familien zu errichten, die Bauausfiihrung und
Kapitalbeschaffung selbst zu itbernehmen und die Hiuser an Angehirice
der minderbemittelten Klassen kauflich zu Eigentum abzugeben. Wegen
der Begriindung vgl. die bei Wagner S, 151 mitgeteilte bemerkens-
werte Vorlage an die Stadtvertretung. Im Jahre 1895 war die erste
stadtische Gebiudeserie auf einem von der Stadt erworbenen Geliénde
von 60 ha fertiggestellt: eine yweite Serie folete 1896, eine dritte 18899,
Wihrend bis dahin die Hiuser meist neben der Eigentiimerwohnung
noch im obersten Stock eine Mietwohnung enthalten hatten, ging die
Stadt in dem seit 1902 angelegten Wohnbezirk znm reinen Einfamilien-
haus iiber. Im oanzen sind bis jetzt drei griofiere Wohnbezirke angelegt.




e S R e T o o= o -

o

274 Siebenter Teil.

Kinige der Haustypen sind oben S. 249f. und in der beifoleenden
Abbildung 76 wiedergegeben; iiber den vortrefflichen aufleren Eindruck
eriibrigt sich wohl jede Bemerkung. Abbildung 77 zeigt einen der meist
angewandten, dazu gehtrenden Grundrisse, deren Anordnung eine tiberaus
gelungene ist. Die Wohnungen haben Licht, Besonnung und Durch-
liftung in ausgiebigster Weise. Die Wohn- und Schlafraume sind
reichlich zugemessen; hierzu treten noch die umfangreichen Neben- und
Wirtschaftsrtume. Zu jedem Hause gehért ein Garten, der ausreicht.
um aus dem FKErtrage den Jahresbedarf einer mittelstarken Familie an
Gemiise decken zu kinnen. Boden- und Baukosten, Preise und jahrliche
Aufwendung fiir Zins und Tilgung ergeben sich aus der beifoleenden
Tabelle :

Tahelle 28.

Herstellungs- und Ertragsberechnung fir die Wohnhiuser
Abh. 51—54.

Baukosten Jihrliche Inszesamt
Abb Bauplatz | 1 qm |einschl. Bauplatzl vy el jihrl. fiir Zinsen
il (Verkaufspreis) | zipsune Tilgung und Abtrag
M. M. M. Proz, Proz. j M.
I 7100 ) 5 I
4 G065 | 3 | 1%,
4 7000 3 14, 297,50
4 7100 <Al R 7 301,75
RO 4 72010 3 14 i 06,00

Zuschiisse und Subventionen werden seitens der Stadt nicht se-
leistet. Alle Auslagen sind voll in Rechnung gestellt.

-

R
o

Abb. 77.

Die Strafien sind als Wohnstrafien angelegt und einschliefilich des
Vorgartens 16 m breit. ,Der unbedeutende Verkelr in den Straflen ge-
stattet auch, dall die zahlreichen Kinder der Arbeiterfamilien daselbst
sich ungefihrdet tummeln konnen. Seit Bestehen der Wohnungen ist
ein Unfall anf der StraBle nicht vorgekommen® (v. Wagner, a. a. O.
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9 23). Die Kaufer der Hauser sind Unterbeamte und Arbeiter. Unter

ihnen befindet sich eine eroBe Anzahl von Angestellten der Staats-
betriebe. Dies verdient um so mehr eine Hervorhebung, als sich in
unmittelbarer Niahe der stidtischen Einfamilienhiuser die viergeschossigen

Bauten der Baugenossenschaft eines Staatsbetriebes befinden. Die Staats-

~amten ziehen indes die stidtischen H#user wvor, nicht allein we

Méglichkeit des Higentumserwerbs, sondern auch wegen der Vorziige

des Hinfamilienhanses und des Gartens.

[st schon der wirtschaftliche Wert der Unternehmung der Stadt-
semeinde ein hoher, so wird er doch weit iibertroffen durch die sozial-
politischen, sittlichen und hygienischen Vorteile. Schwerlich wird man
gin giinstigeres Bild stadtischen Wohnens finden, als es die Ulmer
stidtischen Wohnbezirke bieten. Die Leistungen der Stadt gehtiren zu

dem besten, was unser deutsches Wohnungswesen anfzuweisen hat und
liieften durch ihre sozialpolitische Bedeutung die grofien und vorbild-

liche

treffen.

n Schipfungen der bekannten Landhaussiedelungen in England iiber-

Von dem Bau von Kleinwohnungen, die der Einwohnerschaft
alleemein zur Verfiigung stehen, ist zu unterscheiden die Bautiitigkeit
der Gemeinden fir die eigenen stidtischen Beamten. Die Stadt,
als einer der groften Arbeitgeber, beschilftigt in ihren Verwaltungen
und Betrieben eine hohe Anzahl von Beamten und Arbeitern; die Not-
wendigkeit, fiir die stidtischen Beamten Wohnungen zu beschaffen, in
., hat sich den

oleicher Weise, wie dies in den Staatsbetrieben geschieht
Genmeinden immer mehr aufgedringt. Eine (-.1]1+~|:|lt~l|w Anzahl von
(zemeinden ist demgemifi neuerdings mit dem Bau von Beamten- und
Arbeiterwohnungen vorgegangen.

Wohnungen fiir die in den stadtischen Betrieben beschiftigten
Arbeiter und Unterbeamten — und zwar fiir die unteren Angestellten
allcemein oder nur fiir einzelne Verwaltungszweige, wie (Gas-, Wasser-,
Blektrizitatswerke, Fenerwehr, Schlachthiuser - sind seitens preufllischer
Stadte errichtet worden in Danzig, Stolp, Schlawe, Riigenwalde, Breslau,
Liegnitz, Gorlitz, Posen, Kiel (128 Wohnungen), Husum, Eckernitrde,
Sonderburg, Hannover, Liineburg, Harburg, Miinster 1. W., Dorsten,
Bochum, Hanau, Frankiurt a. M., Wiesbaden, Aachen, Koln, Miihl-
heim a. R., Diisseldorf, Essen, Trier, Saarbriicken, Violklingen, Dud-
weiler; die Errichtung ist beabsichtigt in Bielefeld und Koblenz. Zn
erwithnen sind ferner Mannheim, Karlsruhe, Worms (s. die Abbildungen
Zeitschr, fir Wohnungswesen 1906, Bd. IV, S. 248), Niirnberg, Hf;ide]—
berg, Miinchen (Zeitschr. fiir Wohnungswesen in Bayern, Bd. V II .22,
Aichach.

Ledigenheime sind seitens der Gemeinden neuerdings errichtet
worden in le (fiir weibliche Personen, Zeitsc shr, f. Wohnungswesen, 1305,
Bd. IV, 8. 29), Diisseldorf (stiadtische Stiftung 1907), ebenda Bd. V,
5. 154, v..thwu{l in Charlottenburg die Stadtgemeinde den Bau des
Ledigenheims durch Hergabe des Gelindes in Erbbau und Biirgschafts-
fibernahme unterstiitzt hat (ebenda Bd. [V, S. 9b).
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2. Arbeitgeber und Stiftungen.

§ 57. Die Wohnungsbautiitigkeit der Arbeitgeber betrifft entweder
die Forderung des Erwerbs eigener Wolnhiiuser durch die Arbeiter
oder den Bau von Wohnungen, die an Arbeiter nicht verkauft, sondern
nur vermietet werden. Uber die neuere Entwicklung und PBedentung
der Arbeitgeberbauten, vgl. oben S. 364, Einleitung.

Wegen des Banes von Wohnungen, die die tiffentlichen Korporationen
Reich, Staat, Gemeinde in ihrer Eigenschaft als Arbeitgeber errichten,
vzl. oben § 56; an dieser Stelle sind nur die privaten Arbeitgeber zu
besprechen.

Die Zahl der Privatbetriebe in Deutschland, die fiir ihre Arbeiter
Wohnhiiuser zum Eigenerwerb herstellen. ist eine sehr betrichtliche:
zu nennen sind hier insbesondere: Mansfelder Kupferschiefer bauende

greich Preuflen cur Regelung des Wolnnenpgswesens wund sur
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Gesellschaft, Villeroy & Boch in Mettlach, D. Peters & Co. in Neviges,
Friedrich Krupp in Essen, C. Heyl in Worms. Eine Reihe von Hiitten-
und Bergwerken, sowie einzelne grifiere Industrielle aus den ver-
schiedensten Fabrikationsbetrieben ermoglichen ihren Arbeitern die
SeBhaftmachung durch den Erwerb von Grundbesitz.

Einen griferen Umfane als die Herstellung von Verkaufshiusern
hat jedoch die Erbanung von Mietwohnungen durch die Arbeitgeber
angenommen. An der Spitze steht hier Friedrich Krupp in Essen;
bereits im Jahre 1900 war in den Kruppschen Hansanlagen (Miet-
wohnungen) eine Bevolkerung von 26678 Personen untergebracht. In
der Grofindustrie wird der Erbanung von Beamten- und Arbeiter-
wohnungen erfreulicherweise eine gesteigerte Aufmerksamkeit zugewendet;
bei der Errichtung oder Verlegung von Grofbetrieben, in deren niichster
Nithe es an zureichender Wohngelegenheit mangelt, fordert hiufig das
Interesse des Unternehmens selber den Bau von Arbeiferwohnungen.
Die chemische Industrie (badische Anilin- und Sodafabrik, Hichster
Farbwerke u. a.), die Maschinenbauanstalten, die Elektrizitiitsindustrie
haben in der Herstellung von Wohngebédunden besonders viel geleistet.

Wiihrend im allgemeinen der Wohnungsbau durech Arbeitgeber
und Stiftungen getrennt zu behandeln ist, findet sich in der Grof-
industrie hiufie eine Verbindung beider Formen in der Weise, daB
seitens des Arbeitgebers ein Kapital fiir den Bau von Kleinwohnungen
gestiftet wird. GroBe Summen sind in dieser Form seitens einzelner
Arbeitgeber oder ihrer Familienangehorigen fiir den Wohnungsbau zur
Verfiigung gestellt worden.

In der umfangreichen Bautitigkeit der Firma Krupp sind alle drei
Formen der Vermietungshiuser, der Eigenerwerbshiunser und der Stiftung
vertreten. Die ersten Wohnungen, die die Firma fiir Werksangehorige
errichtete, wurden im Jahre 1861/62 fir Fabriksmeister erbaut und
sind inzwischen mit der Erweiternng der Anlage wieder abgebrochen
worden. Im Jahre 1863 wurde eine Anzahl Reihenhi#iuser fiir Arbeiter
erbaut; die Bantatigkeit in griflerem Umfange setzte in der Zeit von
1871/74 wahrend eines Wohnungsmangels ein und fithrte zuniichst zur
I-lrviu:.'hrun;_; einfacher, schnell aufzufithrender Baracken. Es folgte als-
bald die Anlage von vier grifieren Siedelungen (Arbeiterkolonien), Neu-
westend, Baumhof, Schederhof und Cronmenburg, die zum Teil aus frei-
stehenden Hiusern oder Gebindegruppen mit Einzelgérten, zum Teil aus
dreigeschossigen Reihenhtiusern bestehen. In den 80er Jahren wurden
die Kolonien Alfredshof, Altenhof und Friedrichshof angelegt, von denen
die letzteenannte Mehrwohnungshiuser enthdlt, wihrend Alfredshof und

Altenhof sine reiche Stiftung von F. A. EKrupp fiir ruheberechtigte
Arbeiter und Beamte — ein landhausmifiiges Gepriige haben.

Die Kruppschen Bauten z&hlen in erster Reihe zu den Anlagen,
die eine neue Form der Arbeitersiedelung fiir Deuntschland gebracht hat.
Die Siedelung Alfredshof darf in ihrer landschaftlich und kiinstlerisch
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trefflichen Gestaltung als eine der bestgelungenen Schipfungen bezeichnet
werden, an der der Leiter der Kruppschen Bauverwaltung, Baurat
Sehmohl, in ]|1‘:1‘\'|11'1':1:_5'(3'[1:']:‘.1' Weise ||ﬁ|1_¥f|ig“. 18t Eine der Iilﬁ't[]:-__{.»;r,f__-“
der Kruppschen Anlagen ist die Kolonie Margaretenhof, deren Bebauungs-
plan in der Abbildung 78 wiedergegeben ist. Eine Anzahl neuer Grund-
giitze wurde hier wverwirklicht, deren Finflufl auf den Stédtebau ein
weitreichender geworden ist. Wegen der Straflenanlage \'{_"]. oben 5. 212
und Abb. 86. Die Bauten der Siedelung zeigen verschiedene Haus-
formen: errichtet wurden Einfamilienhduser, Reihenbauten, Vierwohnungs-

Abb, 78. Kolonie Margaretenhof der Firma Friedrich Krupp, aus Schilling,
Ausgestaltung der Bebauungspliine, Zeitschr, f. Wohnungswesen 1908, Bd. VI, H. 18 f.

héuser und eine kleine Anzahl griflerer Wohngebdude. Die Ausfithrung
der Gebiude zeigt #uberst anmutende Wirkungen, die durch den Be-
banungsplan und die Art der Straflenfithrung gesteigert werden. Den
Mittelpunkt der Siedelung bildet der ,Marktplatz®, auf dem an Sonn-
tagen eine Musikauffithrung der Bergmannskapelle stattfindet (vgl. Abb. 79).
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Die soziale Bedeutung solcher Darbietungen bedarf kaum der Hervor-
hebung.

[m Jahre 1906 wurde von Frau Friedrich Alfred Krupp wiederum
eine grofle Stiftung (Margarete Krupp-Stiftung fiir Wohnungsfiirsorge)
zur Schaffung einer Siedelung errichtet: das zunichst =

gewiesene Kapital
betrug 1 Million Mark. Die Ausfiihrung wurde dem Architekten Georg
Metzendorf im Anschlufi an seine in der Darmstidter Ansstellong preis-
gekrimten Entwiirfe iibertragen. Bei der im Jahre 1910 in Angriff
genommenen Anlage , handelt es sich nicht um eine besondere ?‘Sllﬂ-.h-
giedelung mit wirtschaftlicher Selbstandigkeit nach Art der Gartenstidte,
gsondern um die Angliederung eines eigenartigen Stadtteils an die ]-[.-m[u:;

i
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Abb. 79. Marktplatz Margavetenhof (Sonntagskonzert).

stadt Essen“ (Denkschrift S. 6). ,Der Stil der Baunten wird an alt-
heimische Bauten des rheinisch-westfilischen Landes angeschlossen, aber
nicht mittelalterlich-malerisch, sondern ganz einfach gehalten® (a. a. O.
S. 12). Die beifolgenden Abbildungen 80 bis 89 geben zwei der von
Metzendorf errichteten Familienhiuser wieder.

Die beiden Haustypen werden besondere Beachtung finden. Die
Gesamterscheinung wie die Einzelheiten sind vleich anziehend. Die
Bauten erwecken den Bindruck einer heimatlich tiberlieferten Bauweise;
eleichwohl sind sie durchaus nach nenzeitlichen Anspriichen gebaut.
Im Gesamtbild einer stadtischen Anlage diirfte vielleicht die Fiinf-
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hiinserreihe der Abb. 85 noch wirkungsvoller erscheinen als das Zwei-
familienhans Abb. 8(). Jedenfalls diirfen beide Hausformen als hervor-
ragende Leistungen einer mit den einfachsten Mitteln arbeitenden Bau-
kunst bezeichnet werden. Auch hier sollte man es bei der Betrachtung

L

e L

Abb. 8. Zweifamilienhans. Mavgarete Krupp-Stiftung. Stralienansicht.

Abb. 81, Gartenansicht zu Ahb. B0.

den Very

ecbenen Beispielen sziehen.

ich mit

der guten Bauformen nicht bewenden lassen, sondern

anderen, in diesem Handbuch |

Die Firma Haniel hat in der Umgebung von Duisburg
ichtef, deren umfangreichste si

Arvbeiter-

siedelungen von grofier Ausdehnung enm
an die Zechen Rheinpreulien (bei Homberg
Die Wohnhiuser der Siedelang Homberg umfassen verschiedene Typen,

) umd Neumiihl angliedern.
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Abb. 82. Grondril zu Abb. 80. Abb. 83. Grundreif zu Abb. 80. : .:
Kellercescholl, linke Hiilfte. Erdgescholl, rechte Hiilfte.
1
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Abb, 84, GrundriB zu Abb. 80. Obergescholi.
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Abb. 85. Fiinffamilienreihen
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Abh. 86. (Gartenansicht zu Abb. 85

Abb. 87. Grundrill zu Abb. 85. Abb. 88. Grundrill zu Abb. 85, BErdeescholl.
Kellereoschofl.
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Abb. 89. Grundrili zu Abb. 85. Dachgescholl.

die sich vom Zweifamilienhaus bis zum Sechsfamilienreihenhans ab-
stufen. Die beifol
diesen Bauformen, bei denen sowohl die auBlere Anlage wie die Wohnungs-
anordnung und der Grundrifi Beachtung verdienen (Architekt Banmeister
Vallentin). Simtliche Bauten bestehen aus selbstindigen Familien-
hiunsern, die im Reihenbau aneinandergereiht sind (s. oben S. 227).

-enden Abbildungen 90 bis 101 zeizen die wichtigsten unter

Die Zechenverwaltung hatte in fritheren Bauten das System des
Zweiwohnungshauses oder Mehrwohnungshanses angewandt, bei dem die
Wobnungen vertikal iibereinander angeordnet sind (s. oben Abb. 47,
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48, 60, S. 246, 247 und 2

eiinst

2). Die Wohnungen an sich waren durchaus
Die Erfahrung hat indes hierbei Mifistinde ergeben, indem
bei der Anlage mehrerer Wohnuneen im gleichen Hause unter den Haus-
bewohnern ifter Uneinigkeiten entstanden. Die Verwaltung ging deshalb
zu dem System des Familienhauses iiber, dessen Ausfithrung in der

Form des Reihenhauses sich als die vorteilhafteste erwies. Die
Grundrisse der drei Haustypen Abbildung 90, 94 und 98 sind nach

langeren praktischen Versuchen in der heutigen Form ausgearbeitet

Abb. 90. Arbeitersiedelung “hl'ill“-l'l.'lll?t"l'l bhei Homberg,
Vierfamilienhaus; Stralienansicht.

55

Abb. 91. Kellergeschofi zu Abb. 90,




AP R L x . - . - - el R :

Teil.

384 Siebents

S | i 8
| ==
— =RL-- Sl P i + . - -
i L 2020 !

Abb. 92. Erdgescholl zu Abb. 90, |

Abb.94. Arbeitersiedelung. Rheinpreubien bei Homberg. Fiinffamilienhaus. Straflenansicht.
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Eberstadt,

Fararrer

Abb, 97, Grandriff zu Abb. 94,

3

Huandbuch des Wobnungswesens. 2, Aufl
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Abb. 101. Grundeid zu Abb. 98, Dachgeschaoli.

worden- und in der Anordnung und Verteilung der Raume treffliche An-

lagen. Die jiingsten Ba men, die Fiinf- und Sechshinzerreibe, diirlen

als besonders gnte Leistungen des Kleinwohnungsbans bezeichnet werden.

g Haus umfalt Keller
=tall. Die Zimmer si

eschofi, Garten und

Die Baukosten betrace

Zwei-Familienhaus 7800 Mark = 8900 Mark fiir ein Haus,
Drel- 11860 £, - 3950

Vier- ¥ 16500 s in==oDBTE i T

Fiinf- 20200 ., = 4040° o ;
Sechs- 24800 |, =—=+40BO- b

Die Strafenbreite betriiet zwischen den Strafienfluchtlinien 11 bis
13 Meter. Der Mietspreis einer Wohnung von vier Réaumen einschliel-
150 M. jihrlich; dreiréiumige Wohnung

lich (Garten und Stall betrigt

entsprechend billiger.

Die im Anschlufi an die Zeche Neumiihl von der Hanielschen
Verwaltung erbaute Siedelung hat im Jahre 19089 eine grofie Krweiterung

erfahren. Der Bebanun n der Siedelung, mit vielem Geschick ent-
worfen, sieht zwei freie Platze vor, deren Umbaunung, insbesondere bei
der geschlossenen Ecke des ., Bergmannplatzes®, treffliche Wirkungen
ergibt. Die Hauser sind nach verschiedenen Typen, mei
System des Familienhauses, in zahlreichen Abwandlungen errichtet., In
den Wohnstraflen ist (vegl. oben 8. 213, Margaretenhof) auf einen Biirger-

:t nach dem

steig verzichtet worden.

Die beifolgende Abb. 102 2
gin Vierfamilienhaus. Der Grundrifi @ahnelt dem der Abb. 92; das Hans
besteht aus vier selbstindizen Hauseinheiten fiir je eine Familie. Durch
Art der Ausfithrung reiht sich der Haustypus der Abb. 102 den

igt eine der angewandten Bauformen,

steelungenen des Vierfamilienhanses an. Unter den Einzelheiten sei

0%
et ]
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die Anbringung des Vordachs an den Haunseingingen hervorgehoben;
eine Zugabe in der Ausstattung, die fiir die #nflere Erscheinung giinstig
wirkt und den Hausbewohnern aus praktischen Griinden willkommen
ist. Die Kosten des Vierfamilienhauses betragen (bei einem Steinpreis
von 156 M. frei Baustelle) 13450 M. — 38362 M. fiir die Haus- und
Wohnungseinheit.

Abh. 102, Vierfamilienhaus. Arbeitersiedelunge Neumiihl-Duishure.

In uanmittelbarer Nachbarschaft der Zeche Neumiihl steht die
Wohnungsanlage eines grofien Kohlenbergwerks, die nach dem System
der Stoekwerkshiiunfung errichtet ist. Der Gegensatz tritt hier be-
sonders :tllge]lfil”l-g' in die Erscheinung. Das Straflenbild, die Wohn-
sitten der Bevblkerung, die Instandhaltung der Bauten zeigen villig

verschiedene und im Vergleich zu den Familien-Siedelungen ungiinstige
Verhiiltnisse.

Abb. 108 zeigt den Entwuorf zu einer Arbeiterkolonie in Kellers-
berg bei Aachen, Verf. Architekt Hermann Jansen-Berlin. Fiir das
Arbeiterhaus ist die schlichte Form des Zweifensterhaunses angewendet,
das im Reihenbau angeordnet wird. Die einheitlich gehaltenen Gruppen
der kleinen H#uschen verbinden sich zu einer freundlichen Anlage. —
Die Ausfithrung grillerer Hausformen ist wiedergegeben in Abb. 104,
die einen Straflenteil aus der im Jahre 1910 begonnenen Wohlnhaus-
kolonie ,,Gutehoffnungshiitte’ Oberhauzen darstellt (Architekt Bruno
Mihring). Die Siedelung ist ftir die Beamten des Hiittenwerks be-
stimmt und enthialt demgemifi Wohnungen mittlerer Griafle. Die Anlage
ist von architektonisch guter Wirkung. Das Strafienbild gewdhrt einen
erfrenlichen Anblick, wahrend die Hiuser eine ruhig
vidualisierte Gliederung aufweisen.

, dabei gut indi-

Y

Unter den Einzelheiten der Abb. 104 sei erwithnf der Abschlufi
der Hausgiirten durch eine Gartenmauer, an Stelle des heute regelmibig
vorgeschriebenen Straflengitters. Die Gartenmauer wirkt, bei der in
Abb. 104 angegebenen Ausfiihrung, ebenso giinstig gegen die Strafien-
seite wie als’ Hausabschlufi, Hierbei sollte die Maner — wie in unserer
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Abbildung in der
Hihenabmessung ein be-
stimmtes Mafl nicht tiber-

schreiten. Vgl. hierzu
die  Ausfithrungen von
Baurat Wever - Diissel-
dorf iiber die Zulassung {

von undurchsichtigen Ein-
friedigungen: ,,Ich halte

s fiir notwendig, dafi man /

eine eschlossene Um-
wehrung zuliflt, damit der /
Besitzer in seinem Garten

Privatmann ist, genau so |

Privatmann, wie in seinen |
vier Winden.* Jericht |
des Rheinischen Vereins |

B

fiir Kleinwohnungswesen
1909. S. 62.

Zu “den grilieren i
Stiftungen  von  Arbeit-

Eschweiler

cehern zihlt die des Mit-

fiir de

imhabers der Firma Vil-
||"'1'-n.'-.' & Hll-ﬁ'il in Mett-
lach, Ad. v, Galhan, in
Héhe von 1 Mill. M.

Uber den Umfang der
durch Arbeitgeber ent-
wickelten Bantitickeit
der Jahresbericht

Qo

ot

des Rheinischen Vereins
gur Forderune des Ar-
beiterwohnungswesensfiir
1906/0%: ,,Die Zahl der
Werkswohnungen hat
sich, soweit wir dank der
freundlichen Hilfe der
Biirrermeister ermitteln

konnten, 1m Jahre 1907
wieder mum 1200 ver-
mehrt und damit in 56
(Hemeinden die Hithe von
rund 27 700 erreicht. Ver-
mutlich ist dieses aber
nur ein Bruchteil der
[:g':,-{:l]]_Llj;]‘l\ll[ii\'].[tﬂl_“ Von
grofier Bedeutung sind
die Wohnungsbauten der
industriellen  Unterneh-
mungen in den Kohlen-
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revieren. In drei Landkreisen der Provinz Westfalen allein wurden
his 1902 von Arbeitgebern 13885 Wohnungen errichtet, und zwar:
im Landkreis Bochum 681 Hiuser mit 2561 Wohnungen
o 3 Dortmund 1326
T i Gelsenkirchen 1424 0

Als eine umfangreiche Anlage ist die von der Maschinenbauanstalt
Schwarzkopf in Wildau, nahe bei Berlin erbaute Arbeiterkolonie zu er-
wihnen. Eine Arbeiterkolonie im Walde hat die Gewerkschalt Georg
von (Fiesches Erben in Gieschewald angelegt. Im Jahre 1908 waren
120 Kleinhiinser im Villenstil errichtet: 480 H#nser sollen noch gebaut
werden. — Uber die von der Bergwerksgesellschaft
errichtete Anlage vgl. oben 5. 343.

I'rier hbei Hamm

Abb, 104. Beamtenwohnhauskolonie Gutehoffnungshiitte, Oberhausen.

Aus der Bautiitickeit von Arbeitgebern in Bayern sei hier ein
Beispiel der von der mechanischen Baumwollspinnerei in Erlangen er-
richteten Wohnhiuser wiedergegeben (Abb. 105,106, Architekt F. Walfer,
Fiirth i. B.). Die Grundrisse sind so angeordnet, dafi die Einginge zu
den Wohnungen fiir Erdgeschofi und I. Stock gesondert angelegt sind;
die Kellereingtinge sind vollkommen unabhingig voneinander; fiir je zwei
Familien ist ein Waschhaus vorhanden. Zn jeder Wohnung gehiirt ein
Garten von 105—120 qm. Die Wohnungen des Typus Abb. 105 be-
stehen aus drei bzw. zwei Riumen mit reichlichem Nebenraum. Die
Herstellungskosten betragen fiir das Zweiwochnungsdoppelhaus Abb. 105
(4 Wohnungen) 20000 M., fiir das Vierwohnungsdoppelhaus (8 Woh-
nungen) 33700 M. ohne Bauplatz. Den Hiusern verleiht die Anwen-
dung von Holzteilen und farbigem Anstrich ein besonders freundliches
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Erdeescholl

sei, dal die Firma Hevl in Worms
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dustriearbeiters darstellen, tritt die Kolonie Gmindersdorf der Firma
Ulrich Gminder, Reutlingen hinzu. Das der Siedelung zugeteilte Gelinde
umfafit 10 ha; die gesamte Ausfiihrung sowohl der Straflenanlagen wie
der Hausbauten wurde in die Hinde von Professor Th. Fiseher-Miinchen
gelegt. Die Straflenfilhrungen wie die Geb#ude zeigen gleich bemerkens-
werte Wirkungen und bieten zahlreiche Anregungen fiir den Kleinwohnungs-
bau. Uber die bauliche Anlage bemerkt Th. Fischer:

Abb. 107, Arbeiterwohnhaug der Siedelung Gmindersdort.

— o —

Abb. 108, ErdgeschoR,
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Abb., 109, Obergescholl.

es sich bald ::|--|':||':.=<: di

der Grundrifi- und einzelner Haustyvpen stellte

nichts mehr zu vermeiden ist als die Schaffune

von verkleinerten biirgerlichen Landhinsern. Das Arbeiterhaus darf mit

dem Typus der Villa out wie gar nichts gemein haben. | eher

liefert der nralte mitte rundrifd brauchbare

I- und siiddentsche Bauernhaus;

Vorbilder, dessen Grundmotiv die gqnadratische Eckwohnstube ist mit der
daranstolienden Kiiche und einer Kammer im Erd
Die beifoleenden Abb. 107 —109 =z

.\nI'llt'!'l'l'll'lil.‘-'l'l' mit aen Zugehorigen '[H".I‘.‘Iill'l.

'.--'r'.!'||.\|_:|,"'

igen eines der aunsgelithrten

sen. Die Baukosten stellen
gsich fiir das Doppelhans mit vier Wobnungen anf 23000 M.

Eine Anlage von allg

meiner Bedeufung fiir den Kleinwohnungs-

ban ist durch die Tatig Fabrikbesitzers Rich. Zanders und

seiner Gemahlin Anna geb. von Siemens in Berg.

worden. Den Anstofl zu dem Zanderschen Unternshmen gab die Wahr-

-{3ladbach geschaffen

die speknlative Bautitigkeit in Berg.-Gladbach sich in

nehmung, daf)
den Jahren 1890—1900 von dem KEinfamilienhaus abgewandt hatte,
withrend zugleich mit der stédrkerem Bodenausnutzung der Bodenpreis
ferte
Einfamilienhaus mit seinen die gesamte Lebensfithrung umfassenden Vor-

gich allgemein erhhte, so dafl die Gefahr bestand, dafl das iibe

1S

ziiren  verdrinet wiirde. Demgageniiber suochte HRich. Zanders den
Nachweis zu erbrinren, dafl die Wiedereinfithrung des Einfamilienhauses
fiir die Arbeiterwohnung unter den hentigen Verhilinissen noch im Be-

reich der wirtschaftlichen Mboglichkeit liege. Die Kostenfrage
les Unternehmens gestellt. Iin
crofies, giinstiz gelegenes Gelinde von 100 Morgen Umfang wurde von
Rich. Zanders erworben, unter fachminnisch-kiinstlerischer Beihilfe zu
einer Siedelung fiir Einfamilienhiiuser aufgeteilt und zn 1—1,256 M. fiir
Banzwecke abgegeben. Die einzelnen Hiunser werden nach bestimmten
Plinen zur Gesamtanlage passend entworfen und die von den Architekten

war grundsitzlich in den Mittelpunkt «

Ludwig Bopp und Peter Will ausgefiihrten Kleinhéuser zeigen ebenso
ansprechende wie praktische Lisungen. Der Kaufpreis der Kleinhiuser

einschliefllich Baustelle und Garten bewegt sich zwischen B500—6000 M.
Die Stadt gibt ein Darlehen zu 31/, %, in Héhe von 909, des Kauf-
preises, so dafl der Kuufer, den Rest des Kaulpreises mit 5?/,iger

aben einbegriffen, auf-

Verzinsung gerechnet, jilrlich 220—250 M., Ab;




.}Lull Siebenter

zubringen hat. . Hiermit ist der Beweis erbracht, dafl das Arbeit

Einfamilienhans erhalten werden kann,
|

renn die Bodenspekulation friih
genng eingedimmt wird, und dal auch fir die &

tische Ausgestaltung

des Arbeiterhauses die wirt

schaftliche Moglichkeit vorhanden ist.”

Der iiber die Wohnungsanlage veriffentlichten Denkschrift ist noch

zu entnehmen, dal nur die Hauptstralle als Verkehrsweg durch die
Siedelung gefiihrt ist, wihrend die iibrizen Wege als Wohnstrafien an

1

ke und Dolomit

velegt und mit Hiittenschla cke leicht befestigt sind.

Fiir Lastwagen bleiben die Wohnstraflen gesperrt Die Befestizungs-

weise hat sich gnt bewihrt. ,,Unbetrichtliche Anlage- und Unterhaltungs-

STy E
Ickinng nnd

sind die Vorziige

kosten, weringe Stanbent

an den Baukosten,

dieser einfachen Bauwseise. Waesenthiche

die wvon Sachwverst ]!_-;ii'-_:l-.“ bis anf i _ll'|-.,|-||i'1l;x,: werden, liefien sich

durch ein Herabsetzen der iibermifiiz angespannten baunpolizeilichen

Anforderungen erzielen. Offenbar war bei diesen an das kleine Ein-

familienhans nicht mehr gedacht worden!

Unter den Wohnungshau-Stiftungen ist als eine der umfangreichsten

in Diisseldorf zu erwihnen, 1887 dureh Landgerichfs-
itet. Von 1892—1900 sind

die Adersstiftn
direktor Aders mit 1 Mill. M. Kapital erri
257 Mietwohnungen hergestellt worden. Die Mieten sind so angesetut,
dall sich eine 2!/,—8%ige Verzinsung erg Die Mieteinginee dienen
zit Nenbauten: bereits im Jahre 1902 waren 1650000 M. fiir Wohnungs-
bauten aufrewendet. Zu einem grofien Umfang sind die Stiftungen
des Verlagsbuchhindlers H. J. Meyer in Leipzig gediehen. Die Meyersche
Stiftung hat den G
Stiftungsverwaltung die
Einkommen entspricht. Der Stifter geht von der Annahme aus, dal

ndsatz durcheefithrt, dafi dem DMieter seitens der

jenice Wohnung zugewiesen wird, die seinem

der Haushalt des Arbeiters nur dann ins Gleichgewicht kommen kann,
ens fiir Miete anfge-
rala der Arbeiter-
einkommen von 800 —1500 M. aunfgestellt, der eine Skala der Wohnungs-
mieten wvon 114—210 M. pepeniib
Steuerzettel vorlegen, woranf ihm die entsprechende Wohnung zugeteil

wenn nicht mehr als Y, (= 149%,) des Einkom

wendet wird. Ide Stiffung hat demgemill eine Sl

steht. Jeder Bewerber muff seinen

wird. Es darf weder ein Arbeiter mit eimem geringeren Einkommen

eine teurere, noch ein Arbeiter mit einem hiheren Einkommen -eine
billigere Wohnung nehmen, als dem festgestellten Verhaltnis wwischen
Miete und HEinkommen entspricht. Die Zahl der in den Meyerschen
Hansern enthaltenen Wohnungen betrug im Jahre 1905 1278 mit rund
5500 Bewohnern.

Die Anlage der Meyerschen Stiftungshinser ist die der vielge-
weil

schossigen, ] fumigen Baunweise. Die Baublocke werden am
Rande mit Stockwerksbauten besetzt; wihrend das Innere des Gelindes
freibleibt und eimnen grofien Garten bildet. Im Jahre 1905 wurde ein
grifieres Gelinde in dem Vorort Kleinzschocher erworben, das mif vier-
geschossicen Gebauden, jedoch in der Weise bebaut werden soll, dalb
nur 16 %/,

verbleiben (Zeitschr. fiir

des Bodens iiberbaut werden, und volle 84 ?/, als Freifliche
Wohnuneswesen, Bd. IV, 8. 54 und Bd. V,

5. 143). Es bedarf kaum der Hervorhebung, dafi die Voraussetzungen

einer derartizcen Bauweise fiir das private Baugewerbe nicht anwendbar
gsind und dall sie auf das Unternebhmen einer dankenswerten und wohl-
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&) Denkschriffen iiber ausgefiihrie Baulen.

S F e

Forrda '.-'.-'.-;".-".un_-; des Arbeiters wesens aul der Gufstahifabriké Friedrich R e,
o
Wolifahriseinvichtungen der Favbenfabriben vorm, Friedr, Bayer & Co. Elberfeld 1902,

gen dey Gufistahifabrib Friedvich Krupp. Friedrich-Alfved-titte

rgoz ((Druckerer dev Fivma.)

M

HWokifakriseinrichtn

100,
Gronauer Wald in Berp.-Gladbach, Denbscheift 1907.
Gmindersdorf, Arvbeiferkolonie Ulrich Gminder. Rewliingen 1908,

Diie Avbeiterkolonie Margaretenfof, Friedrich Krupp, 1007,
£ 2 } Qo7

Depkschrift dber den Aushan des St ospeldndes der Margavete Krupp-Stiftnune o

Gg. Meizendorf.

3. Die gemeinniitzige Bautitighkeit.

§ H8. Die gemeinniitzige Bautiitigkeit umfalbit diejenige Bautitigkeit
unter Gewinnverzicht, die durch private Vereinigungen ausgeiibt
wird. Diese Titigkeit scheidet sich nach zwei Richtungen, ndmlich
. nach dem Ziel, das sie anstrebt und 2. nach der Form, in der sie
ausgeiibt wird. Das Ziel kann entweder dahin gehen, Hiuser zum
Verkauf zu bauen; oder es kann dahin gehen, unveriinBerliche Hiuser
zu errichten, die im DBesitz des Unternehmens bleiben und nur miet-
weise tiberlassen werden. Die Form dagegen kann entweder eine un-
personliche sein (Gesellschaft, Aktiengesellschaft); oder sie kann mehr
das personliche Moment in den Vordergrund schieben (Genossenschaft,
Verein). Mit Bezug auf die dufiere Form sind gegenwiirtig vier Arten
der Bauvereinigungen zu unterscheiden:

1. die Gesellschaft m. h. H.,
2. die Aktiengesellschaft,
die Genossenschaft,

= L2

der eingetragene Verein.

Die (iesellschaft m. b. H. hat bisher nur geringe Erfolge im
Wohnungsbau aufzuweisen. Obwohl die Form als solehe manche Vor-
ziige besitzt, ist sie doch fiir die Bautiitigheit nur wenig zur Anwendung
gelangt; vgl. die unten gegebene Zusammenstellung fiir 1899,

Von grofierer Bedeutung fiir den gemeinniitzigen Wohnungshau
ist dagegen die an zweiter Stelle genannte Form der Alktiengesellschaft.

Die #lteste deutsche Gesellschaft ist die Berliner gemeinniitzige
Baugesellschaft, 1848 gegriindet, mit einem Hausbesitz von 2 Mill. M.
Einige vorbildliche Aktiengesellschaften bestehen im Rheinland. Die
Gladbacher Aktienbaugesellschaft in Miinchen-Gladbach hat bis 1907
783 Hiuser gebaut, darunter 752 Hiuser zum Verkauf und 31 Miet-
hiuser zur Vermietung. Der Gesamtbetrag, den die Gesellschaft bis
Ende 1907 auf den H#userbau verwendet hat, erreicht die stattliche
Summe von 4,2 Mill. M. Auf die zum Verkauf gebauten Hiuser ent-
fallen 3,6 Mill. M., ein Betrag, auf welchen die Erwerber dieser Hiauser
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Ende 1907 noch 1,1 Mill. M. schuldeten. — Die Barmer Baugesellschaft
fiir Arbeiterwohnungen hat etwa 400 Hauser fertigeestellt, die #lteren
nach einem einfacheren, die neueren nach einem sehr gefallizen Typus.
L1}

Die Gesellschaft verteilt regelmiifiie eine Dividende von 4—4!/,

In Duisburg hat die gemeinniitzige Aktienbaugesellschaft (Griin-
dung 1872) bedeutende Erfolge aufzuweisen. In vier wverschiedenen

HLELI.I".'_
Hinser werden verkauft und gehen in das Eigentum der Erwerber iiber,

ragenden hat die Gesellschaft Wohnungsanlagen errichtet. Die

wobei die Gesellschaft neuerdings die Tilgung des Kaufpreises mit dem
Abschluf} einer Lebensversicherung seitens des Kaufers verbindet (Ge
sundheitspflege in Duisburg, herausg. von Dr. Bahr, Duisburg 1909,
8. 107). Die neuesten Typen der von der Gesellschaft erbauten Klein-
sind in Abb. 110 wiedergegeben. Die Hiuser, in der Form des
Reihenbaues als Sechshiuserblock erbaut (Architekt Geheimrat Proi.

hituser

Abb, 110. Gemeinniitzige Baugesellschaft Duisburg,

Muthesins-Berlin) sind in der #uferen Gestaltung ebenso gefillig,
wie in der inneren Einteilung praktisch durchgefiihrt. Die Anlage ist
als eine iiberaus giinstige Lisung fiir den Kleinwohnungsbaun zu be-
zeichmen, nicht zum mindesten mit Riicksicht auf die dem Architekten
cestellte Aufgabe, die Kosten des Reihenhauses auf rund 5000 M. zu
halten.

Die Aktiengesellschaft fiir kleine Wohnungen in Frankfurt a. M,
im Jahre 1890 begriindet, hai eine umfangreiche Titigkeit entfaltet.
Bis zum Jahre 1901 baute die Gesellschaft auf eigenem Grund und
Boden und hatte B3 Hauser mit 282 Wohnungen errichtet, als die Ein-
filhrung des Erbbaurechts seitens der Stadtgemeinde Gelegenheit gab,
die Bautatigkeit aunf geliechenem Boden zu erweitern. Die Gesellschalt
hat seitdem eine Reihe von gréferen Gelindeflichen von der Stadt-
gemeinde im Krbbaurecht tibernommen und mit Kleinwohnungen bebaut.
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[Die Gebiude haben 3—4 Geschosse mit abgeschlossenen Wohnungen

von 2 und 8 Zimmern. Eine Anzahl zialer Anstalten ist mit den

einzelnen Baublocks verbunden, wie Krippen, Kindergirten, Knaben-

und :‘l[ji'i'f'J'\-'.ll.llH:»E".l-': [iesezimmer. Aunch emm Witwerheim ist errichtet
worden. Bis 1904 waren bereits 975 Wohnungen Eben-
falls anf HErbbaugelinde stehen die Kleinwohnungsgebi v Aktien-

apsellschaft | Frankenallee®, beeriindet von Casar Stranll, sich anf

dem Gebiet des

Wohnuneswesens hervorragend betitigt hat.

iden Banformien werden von der
Wohnungen in Worms er-
ser mit 462 Wolnmungen wvon
Zimmern hergestellt h Das

seitens des Freiherrn Heyl zu Herrnsheim

Zweifamiliaphiiuser 1n anspreche

Aktiengesellschalt zur Hrbanung
richtet, die his 1905 101 Zweif
2 Zimmern nnd 40 Wohnungen wvon

(Gelinde ist der Gesellschaft

amilienhiiu

iiberlassen worden und hinreichend grefi, nm fiir jede Wohnung die Zun-
teilung eines Gartens zu ermiglichen. Vgl. die Abbildungen Zeitschr,
fiir Wohnungswesen, Bd. VII, 5. 93.

Die J'EPI-LL’..*%:iIiEL‘1|-.-‘L]{|:-|-I;;7|'.%'

gesellschaft in Berlin verbinden allgemein den Hauskanf mit dem Ab-

mnd die dentsche Volksbau-

sehlufl einer Lebensversicherungspolice, Der Erwerber des Hauses macht
hier eine Anzahlumg von 109, des Hauspreises; fir den Rest (909%))
des Kanfoeldes nimmt der HErwerber bei einer Versicherungsanstalt eine
|.'Z'|.J{'1I.-i\'t']'hjl'EII']'IHI_‘-_'_ di rugunsien der ,l‘%iL”:'_'I"!":l']|:‘!I_'|§'"'||I'- ;f_;l]IHJ:H' .';|.:|~;_-_{|:-:-:It'|ll
beim Todesfall des Ver-

wird. Der versiclerte Betrae wird anscezahlt

gicherten oder spiatestens bei Erreichung des 60. Lebensjahres.

Als die leistungsfihigste und zukunftsreichste Form der Bau-
vereinigungen erscheinen die Bangenossenschaften, Vorbildlich wirkte
fiir die Baugenossenschaften der Flensburger Arbeiterbauverein von
15378, der seinerseits nach dem Muster des Kopenhagener Arbeiterban-
vereins gegriindet worden ist. Der Flenshurger Verein ist der Typus
derjenizen Genossenschaften eeworden, die den Bau von Eicenbesitz-
hiusern betreiben. Unter den bedentenderen (Genossengchaften, die
Hiiuser zum Eigenerwerb bauen, sind zu nennen die Berliner Bau-
genossenschaft, der Arbeiterbauverein fiir Gaarden, Kiel und Umgegend,
der Spar- und Bauverein in Blumenthal a. d. Weser.

Der Grundsatz des Gemeineigentums der Genossenschaftshiuser
wurde dagegen zuerst verwirklicht durch den in Hannover 1886 ge-
griindeten Spar- und Bauverein, der seine Hiuser nicht zum Figen
erwerb fiir die Genossen, sondern zur Vermietung erbaute. Nach dem
Vorbild des Hannoverschen sind der Berliner Spar- und Bauverein und
der Hamburger Bau- und Sparverein (inzwischen in eine Alktiengesell-
schaft nmgewandelt) 1892 gegriindet worden, denen eine grofe Anzahl
von Baugenossenschaften in den nichsten Jahren gefolgt ist. Diese

Vereinigungen haben sich zu einem goriberen Verband zusammen-
geschlossen, dem Verband der auf der Grundlage des gemeinsamen
Eigentums stehenden Baugenossenschaften.

b,
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Eine grofe Ausbreitung haben die Baugenossenschaften in der

CaWONnen. inde 1908 bhestanden 1m

Rheinprovinz und in Westfalen

Rheinland allein 111 Gex

haften mit 16 300 Genossen. Eine hohe

der Angestellten

nossenschaften

zen die
ben., Zn den

1
n in Be

und sfteigende Bedeutung

- (Fenossenschaften

m [{Hll' unl =tas yben |ii.‘-_-

: : il
in, der bis: Ende

zihlt der Beamtenwohnungsverei
im Bauwerte wvon 24 Mall. M. (nneerechinegt den E'J-:-i-.'l:".".":'1:l ansge
hatte. FEine der von dem Verein errich
S, 246 Abb. 47 wi poaben., [n Bavern bestanden im Jahre 1909

e 181 oben

tete Wohnungsanlag

e

im Verban
Ende 1908 verwaltunesseitic 6 Mill. M. Darlelien gewihrt worden waren.
In Frankfort a. M. hat der Volks-Ba

Jahre 1910 eine nene l’.<l=l:!.1||at;'_-- m A

'--:-ii|i:||.:.:--_-‘|-;|i|-1| %T |.;l‘I:I|-\‘-'_':I‘I-l.iilul'."'ll._ 'i-i'l:("ll -I'Jlrﬂ'

- und Sparverein e. (. im

vemommen, deren Hinzel-

aftabericht der

heiten Beachtung verdienen, weil hier, wie der Gesel

(Genossenschaft sagt, ,was man noch vor rzem nicht fiir !'.IEi,'_"lil'jI oe-

halten te, in nichster Zeit zur Tatsache werden wird; im Weich-
bild der Stadt Frankfurt a. M. werden minderbemittelte Mieter in

villenartizen Einfamilienhtusern und Etagenhiiusern mit hochstens drei

\\-<:]||:|:l':;'|-1l '\'-.'-I}':I'-I'I"'. i]:':- Vi der .“:?:1||'.:'| me e ='I'\.\.':1".;:'|j'lll_- !I.‘tli[f‘l"‘

A4 M.

stiidte noeh ein giinstiver

i :]:L"-'.'I‘..‘:"é]l". (31

Quadratme
die B
s der Landesversicherungsanstalt

A, zn 34, %: Finsen und: 1Y%,

Gelande kostet

s

lenpreise S. 104 un

AT ETE abér unten

wurde eine I. Hypothel 5
Abtrag gegeben, withrend die Stadtgemeinde als 1I. Hypothek einen

[Jan'.:l';l:_'j VoI 1 1”I ,‘l-l. .‘-'l:'l'.L"I.
kredit von 1Y, Mill. M, gewihrt.
Anweisuneen {iir die Griindung

t. sowie vorschuBweise einen Bangeld-

ieinniitziger Bauvereine gil

Landeswohnungzinspektor Gret vachel in sen m mit Max

meins:
W

Fiir die Begriindung von Baugenossenschaften, als die allgemein emp-

Beetz verdffentlichten Schrift , Kleinwohnungshia s shaden 1910,
fehlenswerte Form, wird a. a. 0. 8. 86 ein Musterstatut mitgeteilt.
Das erfrenliche Fortschreiten der Baugenossenschaftsbewegung
oibt sich in foleenden Ziffern zu erkennen:
Zahl der Baugenossenschaften:
1290 a0
1895 132
1900 385
19031 466
19033 55(0)
1907 147
1908 R4S Y

Die Gesamtsomme, die den Baugenossenschaften bis Ende 1908

an hypothekarischen Darlehen seitens der Landesversicherungsanstalten,
des Beichs und der Bundesstaaten sowie ans verschiedenen Pensions-
kassen zur Verfiicung cestellt worden ist, wird von Hans CUriiger aul

850 Mill. M. geschatzt (Jabrb. d. Allg. Verbandes, Berlin 1909, 5. XIX).

1) Hierzu 102 Vereinshiinser im Besilz von Baugenossenschaften.
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Wiithrend anf dem Gebiete des Hiuserbanes der genossenschaftliche
Zusammenschlufl grofie und wachsende Erfolge zeict, ist es in Deutsch-
land noech nicht oder nicht in nennenswertem Umfang gelungen, den ge-

nossenschaftlichen Gedanken fiir das wichtize Gebiet des Realkredits

nutzbar zu machen und Einvichtungen zu schaffen, wie sie anderwiirts
zum Vorteil des Wohnungswesens und der Hnmii?i;—_rIwiT hestehen.

Als vierte Form des gemeinniitzigen Wohnungsbaunes bieten sich
die Vereine, die sehr bedeutsame Leistungen aufzuweisen haben.
Der Verein fiir das Wohl der arbeitenden Klassen in Stuttgart

hat eine umfassende Wohnungsanlage, unter dem Namen Ostheim be-
kannt, geschaffen. Die Mehrzahl der Hiinser in Ostheim ist zum Ver-

kauf mit bestimmten HKigentumsbeschriinkungen gebaut. Hine zweite
Anlage wurde von dem Verein unter der Bezeichnung , Westheim* erbaut,
die insbesonders Dreiwohnungshiuser (Avchitekten Béklen und Feil)
enthilt. Der Vere
Miinchen, der der
verdankt, hat eine
tatkriftiger Entwicklung beeriffen. Der Versin baut Hiunser nnr zur
Vermietung. Die Vereinshiiuser bestehen im Stadtinnern aus Mehr-

in zar Verbesserung der Wohnungsverhiltnisse in

Tatigkeit des verstorbenen Dr. Karl Singer viel
iilere Anzahl von Bauten ausgefiibrt und ist in

wohnungshiiusern mit abgeschlossenen Wohnungen, wiihrend neuerdings
in dem Aulenbezirk Einfamilienhiuser errichtet wurden. Die erste
Gruppe von 27 Hinfamilienhiinsern wurde an der Weiskoplstrafle er-
richtet. Die geforderte Strallenbreite von 9 m bei je 4 m Vorgirten,

zusammen 17 m, ist fir das Einfamilienhaus tibermiafiic nnd belastend,
jedoch gegentiber den seitherigen Anforderungen schon als eine Er-
leichternng zu hetrachten. Uber die Ausfibirung der Anlage vgl. Zeit-
schriff f. Wohnungawesen in Bayern 1909, Bd. VII, S. 44.

Zu den bautechnischen Schipfungen von allgemeiner Bedentung
zihlt die Anlage des von Pastor v. Bodelsehwingh gegriindeten Vereins
sArbeiterheim® bei Bielefeld. Der Verein baut Einfamilienh#inger zum
Kigenerwerb, bei denen die Kapitalbeschaffung durch Rentengutsbildung
(oben § B3) zur Anwendung gelangt. Bei den Hiusern ist der Haupt-
wert gelegt auf die praktische Durchbildung des Grundrisses und die
bedarfsgemiifle Ausgestaltung der R#ume. Nach 1
mit den verschiedensten Haustypen ging der Verein znm Einfamilienhaus

dngeren Versuchen

tiber, das sich bei billigen Bodenkosten als die giinstigste Bauform er-
wies. In den Héusern ist die alte Verbindung des Industriearbeiters
mit dem Land- und Gartenban nnd der Eigenproduktion wiederhergestellt
(s. oben S, 366 und 8. 8356). Die Banweise ist die des niedersiichsischen
Baunernhauses unter Anpassung der Wohnrinme an die Wiinsche und Be-
diirfnisse des Arbeiterstandes. Die Abb. 111—114 zeigen die Ausfiibrung
von zwei Bautypen; Hauns 1 kostet 8213 M.; Haus 2 3500 M. ohne Grund
nnd Boden. In seiner

fiir das Wohnungswesen allgemein sehr bedeut-
samen Schrift ,Viventi Satis“ bemerkf Regierungsbanmeister Karl
Siebold hierzn: ,Das _ kleinste® Haus, l‘i]l;_:c-]'ir',hlg'-r fiir einen Arbeiter,
der sich in seinen Muflestunden noch etwas mit Garten- und Feldban
beschiftigen will, lilt sich natiirlich mit Leichtigkeit in ein . kleinstes
Beamtenhaus® verwandeln fiir jemanden, der nur einen kleinen Garten
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Abb. 112. Haus 1

I go
:g = |
- | 16
12 Joo —p:;l._'z.ao..- L
= — S |
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Eherstadt, Handbuch des Wohnungswesens. 2. Aufl. b
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haben will. Der Stall wiirde dann in eine Waschkiiche oder auch in
eine Kiiche umgewandelt, die Diele in einen gewthnlichen Flur ohne
nennengwerte Mehrkosten. Fiir andere Gtegenden miifiten sie den dortigen
Bediirfnissen und dortiger Bauweise entsprechend auf den Lokalton ge-
atimmt werden; sie sollen nur dazu dienen, klar zu legen, dafi es wirk-
lich méglich ist, ein ,Viventi satis“ mit seinen vielen Bediirfnissen zu
einem Preise wvon hiéchstens 3500 M. und darunter zu bauen. Diese
8500 M. zu 49,
bedeuten ohne Grand und Boden und Strafien.” An dem Hause 1

verzinst wiirden einen Betrag von 140 M. pro Jahr

verdient die Aufnahme des niedersichsischen Backstein-Mosaiks Beachtung.

Die Muster der einzelnen Felder sind wverschieden und gestatten bei
aller Einfachheit der Technik eine Reihe von Abwandelungen.

Wenn es auch an zusammenfassenden Ziffern iiber die Ergebnisse
der gewinnlosen Bautitigkeit fehlt; wenn auch in der langen Reihe der
in diesem Abschnitt aufgeziihlten baulichen Anlagen Grundsiitze von
verschiedenarticem Wert befolgt werden, so kann doch iiber die grofie
(Gesamtleistung der hier behandelten Bautiitigkeit kein Zweifel sein. In
einzelnen Stidten, dorch einzelne Unternehmungen ist wahrhaft GroBes
oeschaffen worden. In der Behandlung der Stadterweiterung, der An-
lage stidtischer und stadtmiiBiger Siedelungen, in der Ausarbeitung
der Hausformen ist in vielen Fillen nach der bautechnischen, wirt-
sehaftlichen und kiinstlerischen Seite, fast kann man
Wohnungswesen verwirklicht worden. Doch gerade aus diesen Ver-

sagen, ein neues

hiiltnissen miissen wir, mit Riicksicht anf die in der Einleitung hervor-
cehobene DBedeutung der gewinnlosen Bautiitigheit, weitere Schliisse
fiir das Wohnungswesen im allgemeinen ziehen.

Wir kinnen in der gewinnlosen Bautiitigkeit drei Richtungen unter-
scheiden. Die eine hat lingst ihren Frieden mit der allgemeinen Auftreibung
des Bodenpreises gemacht und errichtet ihre Stockwerksbauten in Berlin,
Frankfurt a. M., Leipzig, nach ihren eigenen Zielen und unbekiimmert um
die spekulativen MiBstinde und die Noflage im privaten Baugewerbe, dem
man doch ein die Nachahmung erméglichendes Vorbild liefern wollte, und
von dem die Versorgung des Wolhmungsmarktes nach wie vor in der
Hauptsache abliingt. Wenn man diese Blockbauten, wie es in England
geschieht, als einen Notbehelf bezeichnen wollte, erzwungen durch die
naturgemidf hohen Preise in dem Innenbezirk einer Grofistadt, so
wiirde dies der Sachlage vollstindig entsprechen. Unzutreffend ist es
aber, wenn diese Bauten als ein allgemeines Vorbild und als ein Weg
zur Losung der Wohnungsirage angesehen werden; denn sie sind weder
das eine noch das andere. Die Voraussetzungen dieses Teils der ge-

winnlosen Bautitigkeit — billiger und oOffentlicher Realkredit, billiger
oder geschenkter Boden — sind Vorteile, die die Anwendung auf die

privatgewerbliche Bautitigkeit ausschlieBen. Die Mifistinde im Real-
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kredit und im Bodenpreis sind es aber gerade, die unser privates Ban-
spwerbe herunterdriicken und leistungsuntihie machen.

Anders eine zweite Richtung, fiir welche die soziale Bedeutung der
Wohnweise und zugleich die Wirtschaftlichkeit des Unternchmens mak-
gebend ist. Hier finden wir Persiinlichkeiten und Bestrebungen, die
das Wohnungswesen in allen seinen Zusammenhiingen erfassen und fiir
die Gesamtheit unserer Bevilkerung eine hefriedigende Losung suchen.
Den gemeincamen Grundzug bildet die Gegnerschaft gegen die kiinst-
liche Vertenerung des Bodens, die man, als das Hindernis einer be-
friedicenden Bauweise, allgemein vermeiden will. Der Weg des Vor-
gehens ist im einzelnen verschieden. Einmal finden wir, wie in Ulm,
eine weitverzweigte Bodenpolitik, die einen grofien Teil der gesamten
Stadterweiterungsflichen in den Besitz der Stadtgemeinde bringt und
auf diesen Bezirken dadurch die Handbabungen der Bodenspekulation
ausschlieBt; an anderer Stelle begegnet uns ein Unternehmen wie in

Berg.-Gladbach, das im Stadtgebiet selbst ein grobies Gelinde ankauft
und unter Ausschluf der Bodenspekulation alle Geschifte der Boden-
parzellierung und der Herrichtung der Baustellen iibernimmt. FEine
andere Form wiederum zeigt sich in Bethel-Bielefeld, we man vor der
Bodenverteuerung zuriickweicht und lindliche Baugebiete aufsucht. Die
SchluBfolgerungen sind fiir das Wohnungswesen allgemein die gleichen.
Ubereinstimmend ist auch bei den drei Formen der Bebauung die
rechnerische und wirtschaftliche Grundlage fiir das Bauwesen
als solches.

Eine dritte Richtung endlich in der gewinnlosen Bautiitizkeit —
in Deutschland erst in ihren Anfingen begriffen, in England viel weiter
entwickelt — setzt sich das Ziel, die leistungsunfiihigen, schwiichsten
Schichten der Bevilkerung mit geeigneten Wohnungen zu versorgen.
Hier handelt es sich um die Wohnungsfiirsorge fiir die unternormale
Schicht, die, wegen Armut, Erwerbsunfihigkeit oder wegen der zeit-
weiligen Unmoglichkeit der Erlangung ausreichender Arbeitslohne, die
normale Wohnungsmiete nicht zu leisten vermag. In zutreffender Weise
sind die Aufgaben der sozialpolitischen gewinnlosen Bautitigkeit auf
diesem (Gebiete von Landeswohnungsinspektor Gretzschel dargestellt
worden :

_Hier scheitern die besten Absichten des Wohnungsinspektors; Hilfe
cemeinniitzicer Wohnung

ist hier nur zu erwarten von iirsorge, durch

die die Leute in den Besitz einer aunsreichenden und billigen Wohnung
kommen konnen. Zu widerraten ist aber ein Eingreifen der Armen-
fiirsoroe, wie dies hiufig selbst von sonst sozial auf einsichtigem Stand-
punkte stehenden Minnern verlangt wird. Die Armenfiirsorge ist nicht
geeignet, jene Familien gozial zu heben. Dies Gemeinden tun viel besser,

sie unterstiitzen die gemeinniitzice Wohnungshirsorge, als dall sie den

26%
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betreffenden Familien durch Zuschiisse aus Mitteln der Armenverwaltung
die Ermietung einer grifieren Wohnung zu erméglichen suchen.” (Bericht
fir 1907 8. 15.)

Die hohen und stets steigenden Aufwendungen fiir die Armen-
pflege in den groBen Stiidten wiiren in der Tat (vgl. hierzu oben 5. 294)
hesser und nutzbringender angelegt, wenn ein Teil der Geldmittel ab-
gezweigt wiirde zur Forderung des Wohnungsbaues fiir die bediirftigen
und nicht voll leistungsfihigen Schichten der stiidtischen Bevélkerung.
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4. Der offentliche Grundbesitz.

8 59, Die Frage der Theorie des Grundeicentums hat mit der
vorliecenden Erdrterung des dffentlichen Besitzes nichts zu tun. In
orofier Ausdehnung bleiben (eliindeflichen auch unter den gegen-
wirtizen Verhiiltnissen dem privaten Erwerb und Gewinn dauernd und
unbedingt entzogen. Hierher gehort das Geliinde fiir 6ffentliche Zwecke,
Kirchen, Schulen, Verwaltungsgebiiude, militirische Bauten und Anlagen,
Krankenanstalten u. a. m., fiir Straflenland, offentliche Plitze, Parks und
(tirten. Ferner ist die Durchfiithrung der Stadterweiterung in hohem
MaBle abhingig von der Verfiigung iiber einen Teil des Erweiterungs-
oelindes. Insbesondere aber bildet fiir die Erfiillung der Aufgaben,
wie sie die Bautitickeit der voraufgehenden §§ H6—5H8 stellt, das Vor-
handensein Offentlichen Grundbesitzes eine wesentliche, z. T. unerliB-
liche Vorbedingung. In der ganzen Frage handelt es sich fiir uns nur
darum: soll dieser notwendige allgemeine Bedarf an Gelinde recht-
zeitie und mit Voraussicht gedeckt werden: oder soll er nachtriic-
lich und verteuert zuriickerworben werden. Fiir keinen Zweig unserer
sffentlichen Verwaltungen kann in dieser Hinsicht ein Zweifel bestehen.

Der Aufeabe unseres Handbuches gem#fl hat die Erirternng sich
: renden Zweeke. Ich selbst vertrete die

Zn  De auf die wvor
Anffassn daffi an den Mifi
keiner Weige unsere Higentumsordnung schuld ist, sondern dafi hierfiir

anden in unserer Bodenentwicklung in

die fehlerhaften, hrfach bezeichneten Institutionen verantwortlich sind.
Die Grundlegung dieser Imstitutionen geht auf den Hauptgebieten, wie
wir gesehen haben, zuriick auf die siebziger Jabre des letztem Jahr-
hunderts und ist das Werk der damaligen Anschauungen des Liberalis-
mus. Kin Binwand gegen das System des Privatbesitzes lafit sich hieraus
vende Entwicklung beruht auf nachweis-

nicht herleiten; die unbefriedi

baren Fehlern tatsichlicher Art.
Anch hat die Erfahrung gelehrt,

durch die stfentlichen Verbande an sich kein Heilmittel ge

daB die Innehabung des Bodens

geniiber den
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Mifistiinden in unseren Boden- und Wohnungsverhaltnissen bietet. Wo
die allzemeine Bodenpolitik in den Stidten eine schlechte ist, sind wir
durch den offentlichen Besitz nur wenig gebessert. Fiskus und Gemeinde
kinnen und wellen sich in solchem Fall nicht ausschliefien von der all-
gemeinen Preisgbildung, sondern bleiben in den Fordernngen fiir ihre
Bodenwerte kawmn hinter dem Privatbesitz zuriick.

Lediglich die Grundsiitze, nach denen der Boden allgemein he-
handelt wird, machen den Grundbesitz den dffentlichen wie den
privaten zu einer guten oder schlechten Institution. Es kommt auf
die Ausgestaltung an, die die dffentliche Gewalt den die Bodenentwick-
lung bestimmenden Einrichtungen gibt. Zuniichst werden wir also nach
der tatsiichlichen Seite befiirworten miissen, dafi fiir die drei oben um-
grenzten Zwecke iffentliche Bauten und Anlagen, Stadterweiterung,
gewinnlose Bautitigkeit — die erforderlichen Gelindefliichen fiir den
Offentlichen Besitz beschafft und festgehalten werden sollen. Dariiber
hinaus werden wir nach der grundsitzlichen Seite betonen, daff nur
bei zweckentsprechenden Verwaltungseinrichtungen der éffentliche Grund-
besitz die Moglichkeit gibt, eine sozial und wirtschaftlich befriedigende
Bodenpolitik durchzufithren.

Die #ltere Zeit hatte die deuntschen Stadte regelmiflie mit Grund-
besitz versorgt, der allerdings in Notjahren zum Teil wverlorenm ging.
] dfieren Anzahl von Stidten kommunaler
@ unseres Stiddtebaues (18601f.) er-

Immerhin hatte sich in einer

Grundbesitz bis zur _il'i[*.;_l'r-;lh;: Pe
halten. In Berlin stehen die stiidtischen Parks Friedrichshain, Humboldt-

hain, Schlesischer Busch, Treptower Park ganz oder zum groflen Teil
auf altem Gemeindeland; ein Teil der iiberkommenen Landereien wurde
dagepen in den T0er Jahrem verkauft, so das wertvolle Gelinde am

Halleschen Tor; fiir die Entwicklung des dichtbevélkerten Stadtteils eine

der nachteiligsten Handlingen der Berliner Stadtverwaltung. Nener-
dings (seit dem Ministerialerlal von 1901; s. 8. 870) wird in Preufien
seitens der Regierung auf die Erhaltung und Vermehrung des kommunalen
- 8 im Stadt-

Grundbesitzes hingewirkt, inde grifleren Umfang
erweiterungsbezirk (verwendbar fiir private und éffentliche Bauzwecke,
freie Plitze usw.) besitzen in Preuflen: Frankfurt a. M., Kiel, Altona,
Schleswig, Dortmund, Aachen; Gelindeankéufe haben in letzter Zeit
statfgefunden seitens der Gemeinden Arnswalde, Breslan, Bromberg,
Elsterwerda, Bleicherode, Einbeck, Lineburg, Hoxter, Giitersloh, Hamm,
Kirn, Diisseldorf, Elberfeld. Aufler diesen sind in der Lage, Baugeland
AL ]|li1|.'a[§_gx;11 Preisen fiir die f'jl'J'ii'h’lH!;_{ von Kleinwohnungen :1|J','.1.|'|,_I;q-hl-|5;
Insterburg (mit Bauverpflichtung), Hildesheim, Emden, Miinster, Berg.-
Gtladbach. In Liegnitz wird seitens des Bezirksausschusses die Ge-
Gemeinden an die Be-

nehmigung von Gruondstiicksverinflerungen de
dingung gekniipft, dafl der Erlss zum Erwerb anderer Grundstiicke
verwendet wird. Der Kreisausschufl Einbeck macht bei der Verauflerungs-
genehmigung zur Bedingong, dafl den Gemeinden das Recht des Wieder-

kaufes bei spekulativer Ausnutzung vorbehalten bleibt (Ubersicht der
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im Kinigreich Preufien zur Regelung des Wohnungswesens usw. ge- |
troffenen Mafinabhmen). |

wolitik wird seit 1907 in der Stadt Hssen I
o Stadt am 1. April 1910
s um rund 1000 ha ver

T'-Zi]'.l' \\'k-ilﬁir.]Jli_;;'|- :H.
cheefiihrt, Wihrend di
1remeindun

Gebiet duarch

dungen betre

sfert hat und weitere Eingemein-
t, hat sie in der Stille fiir & Mill. M. ein grofies Geldnde

600 Morcen in einem an die Stadt siidwirts angrenzenden Vorort an-

erworben. Um iibermi rderungen gegeniiber der Stadt- I
semeinde vorzubeugen, wurde nach Zeitungsmeldungen der Ankauf in i
der Weise bewirkt, daf y in Berlin eine Essener Terrain-Ankauis- ’

(Gesellschaft ndete, die Gelin gicher Inhaber der Ge-

b=

'-f_'.

, und die Firma Friedrich EKrupp
12. Marz 1910). Die Stadtgemeinde

ndbesitz billices Baugelinde fiir den Ban von

gchaft sind die Stadtgemel
- Halite (Kolnische Zeitung

mer aus ihrem G

infamilienhfiusern. {
Von
furt a. M.,

em Umfane ist der #ffentliche Grundbesitz in Frank- |

wihrend

der Stadterweiterungen und Eingemeindungen fi!l
rmehrt und trefflich verwaltet wird. Die in reger Entwicklung .

ene Stadt Stettin hat im Jahre 1509 Gelindeanksufe im Umfang

begrii
von 860 ha gegen eine Aufwendung von 7,6 Mill. M. vorgenominen.
Teil des Gelir 1 zn 7 M. fiir den Quadra
nhausern verkaunft werden. Dia Stadt Ha

S Si gter zum Bau von

n hat

kleinen Einfami
von 1001 —1908 186 ha Grundbesitz ftir 2,7 Mill. M. neu erworbern.

In Sorau wurde eine angrenzende Konigliche Dom#ne im Umfang von |
9500 Morgen fir 1!/, Mill. M. seitens der Stadt angekauft. Die Stadt

[iidensche

d sucht ., der weiteren E flerer 3- nnd 4stickiger

itung gri
Finhalt zu tun durch Verkauf stiadtischer Baungrund-
n Preise®. Groflere Gelindeankinfe wurden von der

Arbeiterwohnhi

wihrend der letzten Jahre abgeschlossen. In Nordhausen

durch eine Reihe von Ankiufen grofiere Gelinde-
im Jahre 1906 allein 1109 ha.

iterung

chen 1m Stadterwe

te ist dazu tiiber

Eine eroflere Anzahl preulischer ot

rwerbsfonds zu bilden, eine MabBnahme, die seit

pinen Grunds:
des Ministeriums [nnern alleemein empfohlen wird.
b |

In Bayern wird aus sffentlichem Grundbesitz von den Gemeinden
Lachhausen, Offenbach I__Hm;\. Lan
Forchheim, Schweinfurt Baugelind
Preisen abeeceben. Die Stadt Kempten hat sich ein grofleres Geli

i Dabel

nungen beriicksichtigt werden (Bericht

dau), Herxheim, Maikammer, Bamberg,
fiir den Kleinwohnun i

£

an industrielle Unternehmun

zur Yergebung
auch der Bau von Arbeiterw
des Zentralwohnungsinspektors, Miinchen 1910, 8. 15).

Aus Wiirttemberg der Stadt Ulm zavor
S. 948 und 372 geschildert und nach ihrer Bedeutung gewiirdigt. An
stfentlichem Grundbesitz hat die Gemein von 1891—1909 im ganzen
548 ha fiur 7,1 Mill. M. erworben. Verauflert wurden von diesem Be-

wurde die Bodenpoli

durch diese

gtal {71 ha fir rund 8 Mill. M. Es wurden somit |
Verkaufe d
dem ein Ub
das zahlenmifige Er
ohne ihre Bodenpolitik gendtigt gewesen, die Gemeind

e L

2oathestand von 876 ha gedeckt und bezahlt, und aulier-
schuf von 776945 M. erzielt. Betrachtet man lediglic
ebnie fiir das Gemeindebudget, so wire die

leumlagen anf Ge-
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binde, Grundbesitz und Gewerbe um 50 0/ und die Gemeindesinkommen-
stener auf den Satz von 509, der Staatseinkommenstener zu erhihen.
Das Grundstiicksvermdgen der Stadt bet heute nach Abzug der
Passiven 391/, Mill. M. Es ist durch die Titigkeit Hoinr, von Wagners
um 28,2 Mill. M. vermehrt worden. Doch diese Zahlen geben nur einen
Bruchteil der wirtschaftlichen Folgen der Ulmer Bodenpolitik wieder. Weit
hiher sind die Wirkungen zu

eranschlagen, die die Ausstattune der

Biirger mit Bigenbesitz und die allgemeine Beeinflussung der Bodenwert-
entwicklung hervorgebracht hat. Die Stiadte Efilingen und Heilbroun
geben Baugelinde fiir den Kleinwohnungsban zu mifligen Preisen ab.

In Mannheim wurde bei der Durchfithrung der neueren Stadt
erweiternngen und Eingemeindungen der stadtische Grundhesitz bis zum
Jahre 1906 auf 2431/, ha, d. h. 86,89 der ganzen Gemarkungsfliche
gebracht, Vgl. die Denkschrift, die der Urheber und langjihrige Leiter
der Mannheimer Bodenpolitik Oberbiirgermeister Otto Beck als sein
letztes literarisches Werk 1907 versffentlichte. In Hessen besitzen
die grifieren Stidte Grundstiicksfonds, deren Vermigen im Jahre 1908
in Darmstadt 4!/, Mill., Mainz 7 Mill., Worms 1,2 Mill. betrug und in
Gieflen mit 8,2 Mill. im Verhaltnis zur Binwohnerzahl am héchsten

stand. In Offenbach a. M. (Fabrikstadt) zahlte die Gemeinde bei der

Nenerwerbung des Jahres 1908 fiir 1 gqm Bauland durchsehnittlich 10 M.,

lichen wiirde. Der Erwerh

sffentlichen Grundbesitzes ist in Dessau in groliem Umfane erfolet. Dia

ein Preis, der danformen ern

Stadtverwaltung hat die Absicht, Industrien heranzuziehen und an In-
dustrielle Grund und Boden zu billigstem Preise abzngeben,

In Hamburg ist der Erwerb einer grofien Gelandefliche im Stadt-
erweiterungsgebiet fiir 41/, Mill. M. im Jahre 1910 beantragt worden.
In Bremen ist die Niedr

Aufraben der Verwaltun

waltung der Bodenpreise sine der wichtiosten

bestand des Kleinhauses

, da hiervon der Fort
und des Flachbaunes abhiingt. Im April 1910 hat der Senat beantraot,

der Stadterweiterungsdeputation die Besorgung von Grundstiicksankinfen
fiir den Staat zu #ibertragen und hierfiir einen Grundstiickserwerbsfonds
sur Verfiigung zu stellen. Die Grundstiicksankaufe sollen ans dem Ge-
biet fiir die
dffentlichen Zwecke erforderliche Gelande im voraus zu sichern. forn
durch Erwerb weiterer Flichen die Méglichkeit zn schaffen, einen

sichtspunkt geleitet werden, ,im Stadterweiterung

wissen regulierenden Einflufi auf die Grundstiickspreise zu iiben und
Erhaltung des Ein- und Zweifamilienhauses zu erleichtern®,

Uber den stidtischen Grundbesitz im allcemeinen s, oben 8, 129,

renn filr die KErhaltung des Waldbestandes
in der Umgebung der GroBstadte vgl. die Schrift ,Der Kampf um unsere
Wiilder®, Verhandlungen und Material des zwe;
Berlin 1909. 8. auch ohen 8. 195.

Wegen der Bestrebun

ten Berliner Waldschutz-

=1

Literatur.
Otto Beck, Die Férderung der pemeinnii eit durch die (Gemeinden.
tik, Bd, XCVY, S, 181f. Leipsip 1gor.
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K. v. Mangoldl, Die std
Wiedfeldt, Stidiische B
/.-'.'.." Si -’:-'.:' il 2 faed H

Wilh, Mewes, Die Bodenfrage. Z

BHodenfrage. Gotiingen I¢

e Verweriung des  kowmnes

20 1.

EsTUesen 1oy, fid.

sehrift fiir Woknungswesen 1907, Bd. V, 8 3001

Jahresberichie dey Landeswoltningsty ctoren frir bayvern und fessen.
5. Forderung des Wohnungswesens durch Zentralstellen, Vereine
und besondere Veranstaltungen.
& 60. Die Firderung der gemeinniitzigen Bautitigkeit durch den
Zusammenschluf der vereinzelten Bestrebungen, ferner durch Anregung

und Beratung und durch Beihilfe ist die Aufgabe bestimmter Organi-
sationen. deren Bereich sich iiber ein griferes Gebiet erstreckt. Die
Zentralstelle fiir Volkswohlfahrt (frither: fiir Arbeiterwohlfahrtseinrich-
tungen) in DBerlin betiitict sich seit lingerer Zeit in dieser Richtung.
Als erstes Oregan zur Vertretung der auf die gemeinniitzige Dautiitighkeit
cerichteten Bestrebungen wurde im Dezember 1897 der Rheinische
Verein fiir Kleinwohnungswesen in Diisseldorf gegriindet. Nach seinem
Vorbild oreanisierte sich der Westfilische Verein zur Fordernng des
l_{]ui|Luu1|m|n;.r‘.«'\\'u-:«'['-llra in Miinster und der Verein fiir Fiordernng des
Arbeiterwohnungswesens und verwandte Bestrebungen in Frankfurt a. M.
Fiir Hessen besteht als Mittelpunkt der Ernst-Ludwig-Verein fiir Er-
richtung billicer Wohnungen in Darmstadt.

Die Zentralstelle fir Arbeiterwohlfahrtseinrichtungen ist, nachdem

weimrat Dr. Post eine umfangreiche T

olait

gie lange Jahre unter

entfaltet hatte, im Jahre 1906 in eine Zentralstelle fiir Vo

Ikawohlfahrt

umgewandelt worden, die unter der Leitung des auf dem Gebiete
Wohnungswesens hervorragend bewihrten Prof. Dr. H. Albrecht steht.
Die Zentralstelle erteilt Beratung und Auskiinfte fiir alle anf die Volks-
wohlfahrt beziglichen Unternehmungen: si I
enzen, auf denen jeweils Gegenstinde von allgemeinem Interesse be-

werden. Das seitens der Zentralstelle gesammelte Material ist

lich Kon-

sle veranstaltet

fe

hande
in einer Hel Schriften verdffentlicht worden.

Der Rheinisehe Verein zur Firderung des Arbeiterwohnungswesens

16 von eigen

(seit 1909 fiir Kleinwohnungswesen) wurde am 10. Dezember 1897 in

itralpunkt zu schaffen, an welchem

Diisse
r'l”x"
Kreisen zuginglich gemacht wiirden. Kin hervorragendes Verdienst um

orf gegriindet, um einen

rfahrungen tiber Arbeiterwohnungswesen gesammelt und weiteren

die Griindung und Ausbreitung des Vereins hat sich der versto
Landesrat Dr. Max Brandts erworben, der schon seit 1888 fir die
1Z3Wesens durch Nutzbarmachung der Mittel

Forderung des Arbeiterwohnn

n  praktisch titig gewesen war. Der
!

der Landesversicherungsansta

rasch zu einer Organisation von

Rheinische Verein entwickelte si
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hervorragender Bedeutung, die aui gesamte Kleinwohnungswesen im

Rheinland befruchtend wirkte. Nachdem sich das Arheits

ebiet des

Vereins stindig ausgedehnt hatte, wurde im Jahre 1907 noch eine Er-

weiterung nach verschiedenen Richtungen unternommen: 1. die Schaffung
and Einfithrung einer Hypothekar-Lebensversicherung zur Tilgung ler
Baudarlehen bei Kleinhtiusern, die in den Besitz von Arbeitern tiber-
gehen sollen. Der Verein erteilt Auskiinfte und gibt die Berschnungen
fiir den AbschluB solcher Versicherungen, die insbesondere in Belgien
in Arbeiterkreisen weit verbreitet sind. 2. Durchfithrung einer neu zu
cchaffenden technisch-kiinstlerischen Abteilung, die unter Leitung von
Dr. inge. Hecker seit April 1907 in voller Tatigkeit ist und aus den
verschiedensten Kreisen stark in Anspruch genommen wird. ,Staafs-,

Provinzial- und Kommunalbehtrden, Bauvereine aller Rechtsformen,
Industrielle, Privatpersonen, Bauherren wie Bauleute wenden sich in
Fragen der Bebauungspline und der Baunausfiihrungen an die technische
Abteilu
wie glinstig wirkende Titigheit

bandskasse zur Starkune des Kredits der Bauvereine. Die Kasse ist

die hierdurch in die Lage kommt, eine ebensc umfassende
ndung einer Ver-

anszuiiben.'* 3. G

unter Beteilicung von 60 Mitgliedern (darunter 40 (Genossenschaften)
ercfinet worden. Wegen der Einzelheiten vgl. Bericht 1907, 1. T. 8. 69 1.

Der Westfilische Verein erstreckt seine Tatigkeit auf die prak-
tische Forderung des Kleinwohnungswesens, auf die Belebung der ge-

nossenschaftlichen Bautatigkeit und aunf die Bearbeitung aller den Kleiu-

be einer ,,An-

wohnungsbau betreffenden Angelegenheiten. Die Heraus

leitung zur Griindung einer Baugenossenschaft® nebst Musterstatut, die
Veranstaltung einer HErhebung iiber die Wobnverhiiltnisse, die Klaj-
lichen Fragen

(durch H. Erman) gehtren zu den neuerdings von dem Verein unter-

stellung der auf die Anwendung des Erbbaurechts beziig
nommenen oder angeregten Arbeiten.

Der Brost Ludwig-Versin zu Darmstadt wurde g
schluf an die Antrige. die in den Jahren 1899/1900 in der hessischen
Eammer durch Freiherr Heyl zu Herrnsheim und Freiherr zu Eisenbach

=]

riindet im An-

wmit Unterstiitzune des damalicen Pinanzministers Kiichler eingebracht
= I =

wurden und die Anregung praktischer Mabnahmen der Wohnungspolitik

sum Gepenstand hatten. Der Verein sollte eine Zentralstelle abgeben

ete des Kleinwohnungs-
 Braun

bearbeitete wohnungspolitische (esetzgebung eine wesentliche Unter-

zur Forderung aller Bestrebungen aunf dem Gebi

von Ministe

wesens, das im Jahre 1902 durch die insbesonds

stiitzung erfahren hatte. Der Verein entfaltet unter Leitung des Landes-

wohnungsinspektors Gretzschel eine umfangreiche Tatigkeit, die sich er-
streckt aunf die positive Forderung des Kleinwohnungsbaues, auf den
Ausbau der értlichen Organisation im Wohnungswesen und auf die Ver-

f
=}

anstaltung von Vortrigen und die Herausgabe zweckdienlicher Verdii

lichungen. Ein im Jahre 1907 ausgeschriebener , Wettbewerb zur Er-

langung mustergiiltizer Pline fiir Arbeiterwohnhiiuser’ brachte ein nm-
fanoreiches Material an Planen, von denen die besten in dem von dem
Verein herausgegebenen Sammelwerk verdffentlicht wurden.

Im Jahre 1908 schritt der Verein zur Veranstaltung einer Kol-
lektivausstellung von Arbeiterwobnhiusern mit voller Wohnungseinrich-
tung. Gem#f der fir die Beteiligung aufgestellten Bedingungen war
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das Schwergewicht auf die wirtschaftlichen Momente zu legen. Die Bau-
kosten sollten hochstens be en: fiir das Einfamilienhaus 4000 M., fiir

das Zweifamilienhans 7200 M.; fiir den Bodenpreis sollten bei dem Hin-

i

familienhaus 1.0 M. fiir den Quadratmeter, bei dem Zweifamilien-
wohnhaus 8 M. fiir den Qua ; werden. An der Aus-
stellung beteiligten sich als Bauhe 1
. Heyl, Dérr & BReinhardt, W.
W. Cloos. Als Architekten waren

industrielle, die Firmen
Merkel, Dyckerhoff & H.
Mahr, Metzendorf, Olbrich,

Abhb, 116.
Abb. 115. Einfamilienreihenhiiuser. Abb. 116, Grundril (Erdg

Walbe und Wienkoop. Uber die durch die Darms
stellung gegebene Anregung zum Bau einer Arbeitersiedelung der Firma

Krupp s. oben 5. 374.
In Metz wurde am 4. Mirz 1910 ein Verein gur Forderung des
riindet. Das Gehiet des

Kleinwohnungswesens im Saar-Moselgebiet beg
Vereins wmnfaBt den stidlichen Teil der Rheinprovinz, den Bezirk Lothringen
und das Fiirstentum Birkenfeld. Das praktische Wi

soll sich erstrecken auf die Besserung der Wohnverhaltnis

‘ken des Vereins

s, die F
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guter Bau- und Wohnformen und die Verhiitung des schidlichen An-
haufens der Bevilkerung in Mietskasernan,

Der Firderung des Kleinwohnungswesens dienen insbesondere die
Bauberatungsstellen, die mit Ratschligen, Entwiirfen und Auskunft
bei der Errichtung einzelner Bauten wie bei der Aufstellung von Be-
bauungsplénen zur Verfiigang stehen, Der Rheinische Verein fiir Klein-
wohnungswesen errichtete im Jahre 1906 eine Bauberatungsstelle, die
unter der Leitung von Dr. Hecker sinen giinstigen HEinflul aunf die
Bautatigkeit gewonmen hat. Eine Banbe

wtungsstelle des Verbandes

ostprenfiischer Baugenossenschaften besteht seit 1906. Bauausschiisse

sbahnen und
en Versffent-
lichung s. oben S. 870. Fir Wiirttemberg wurde 1905 eine staat-
liche , Beratungsstelle fir das Baugewerbe® in Stuttgart errichtet. Als
Beratungsstellen wirken ferner der Bayerische Verein fiir Volkskuusi
und Volkskunde in Miinchen und der Sichsische Bund fiir Heimat-
schutz in Dresden. Vgl. Altenrath, Zeitschr. fiir Wohnungswesen
Bd, VII, 1909, S. 85 und Jal ericht des Rheinischen Vereins fiir
Kleinwohnungswesen. Baustellen fiir die Pflege des lindlichen Banwesens

sischen Staat

bestehen bei dem Verband der preuBisch-hes
der Reichsbahnen; wegen der von dem Verband angeregt

sind ferner bei einer Reihe von Landwirtschaftskammern eingefiihrt
worden; vgl. Sohnrey, Wegweiser 8. Anfl. S, 2920,

Unter den privaten Vereinigungen, die fiir die Firderung
Wohnungswesens tatip sind, ist der von K. . Mangoldt led
Verein fiir Wohnungsreform zu nennen. Der Verein hat unter dem
Titel ,Die Wohnungsfrage und das Reich® eine Sammlung von Arbeiten
ren Heften die Hauptgebiete der
1. Von dem Vereinsvorsitzenden veranlafBt und
z. T. bearbeitet wurde sine Untersuchung iiber das Bauordnun
die unter dem Titel ,Nene Aufraben in der Banordnungs- und Ansiedelun:

herausgegeben, die in zehn selbstindi
Wohnungsfrage behandel

FEWesen,

frage“ verdffentlicht wurde. Ferner wird von dem Verein jahrlich ein
wJahrbuch der Wohnungsreform®, bearbeitet won Meibgeier, heraus
regeben, das iiber den Stand des Wohnungswesens und der Wohnungs-
reformbewegung berichtet.

Internationale Wohnungskongresse finden in Zwischenrdumen von
2—38 Jahren statt. Die Vorbereitung der Kongresse liegt in der Hand
eines Ausschusses, dem die Vertreter der verschiedenen Natiomen san-
gehtren. Der Versammlungsort wechselt zwischen den einzelnen Lindern.
Uber die durch den Kongreli erérterten Gegenstinde und iiber die Ver-
handlungen werden jeweils Berichte herausgegeben.

In Berlin wurde am 1. Mai 1910 die erste deutsche Stadte-
baunausstelling ertffnet, deren Zustandekommen den von Geh. Bau-
raft Otto March gegebenen Anregung

ren zu danken ist. Wegen des
Gebietes und der Abteilungen der Ausstellung 8. Zeitschr. , Der Si
bau®, herausgeg. von Th. Goecke, Sonderberichte seit Januar 1910.
Vgl. auch Eberstadt, Die Ziele der Stéidtebau-Ausstellung, Die Woche,
22. Januar 1910, B

dte-

Die Titigkeit der vorerwihnten Zentralstellen, sowie die in & 44
besprochenen Anregungen von Behorden und Vereinen, haben ein um-
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fangreiches Material an Entwiirfen fiir den Kleinwohnungsbau zutage

cefordert. Hierzu treten noch die Ergebnisse von Preizausschreibungen
zur Erlangung von Vorlagen fiir den Kleinwohnungsbau. Endlich hat
die gewinnlose Bautiitigkeit insbesondere in den von Arbeitgebern er-
richteten Siedelungen vorbildliche Ldsungen fiir den Wohnungsbau ge-
bracht. Eine Ubersicht einiger neueren Verdffentlichungen von Wohnungs-
anlagen ist in der Literatur unter ¢ angefiigt.

sten Veriffentlichung wvon
n fir den Kleinwohnungsbau sei hier ein zur Ausfilhrung ge-
geben (Abb. 115—116). Die
riff gleich wohleelungene An-

Aus der von L. F. K. Schmidt besc
Vorlagi

laneter Entwuri

enhiuser wiederge

in der #ufleren Gestaltung wie in dem Gru
lage umfaBt sechs Einfamilienreihenhiuser, in einer den Bediirfnisse:
der Kleinwohnungen bis ins einzelne entsprechenden Durchbildung.
Hervorgehoben sei die Anordnung der Wohnkiiche mit der hervor-

tretenden Auslucht; die zuniichst bei dem Eingang angebrachte kleine
Vorhalle, eine ebenso praktische wie ancenehme Zubehir (vegl. den

_Porch®, in Abb. 122 unten § 63); die Raumverteilung im Innern. Die

Baukosten betragen nach der beigegebenen Berechnung 4583 M. fiir eine

W

yhnung.
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